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1. EVOLUTIA ZONEI

PUZ-uri elaborate in zona

Terenurile aflate intre zona Lunca Mare, paraul Sumuleu si zona construité a strazii Toplita prezinta un interes
sporit pentru dezvoltare imobiliara. Acest lucru se observa prin Planurile Urbanistice Zonale initiate, dintre care unele s-
au finalizat, altele sunt in curs de avizare s-au in faza de dezbatere, aviz de oportunitate.
PUZ-uri care s-au elaborat si au fost aprobate in ordine cronologicé sunt urmatoarele:

1. PUZ Paraul Sumuleu Toplita, aprobat prin HCL 65/1996 - Beneficiar: ENGELHART Robert

2. PUZ strada Lacului, aprobat prin HCL 110/2000 - Beneficiar: SZOKE Maria Anna
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Planul Urbanistic Zonal strada Lacului a fost elaborat pentru reglementare urbanistica. Scopul PUZ-ului a
fost reparcelarea unui teren agricol in parcele construibile pentru case de locuire si cedarea suprafetei pentru
drum/circulatie rutiera.

Planul elaborat in 2000 a propus un drum de 9,00 m Iatime (1,00 m trotuar+(3,5+3,5)carosabil+1,00 m
trotuar), ceea ce a fost o propunere foarte generoasa la acea vreme.

fn memoriul de reglementari aferent PUZ, este mentionat suprafata cedatd pentru drum: 1064 mp. Aceasta
suprafata este exact fasia de 4,50 m latime (jumatate din latimea totald a drumului propus) cedat din terenul
total al PUZ-ului. Fasia calculata de la limita de proprietate inseamna, ca limita de proprietate este si axa
drumului propus cu cedare egala de pe ambele parti.

Pe plansa de reglementari, axa drumului nu coincide cu limita de proprietate. La capatul dinspre strada
Tanorok, axa drumului propus se afla la 50 cm sud de limita de proprietate. La capatul celdlalt a drumului, in
zona vestica, axa este la aproximativ 2,00 m sud, de limita de proprietate comun. Acest lucru inseamna, ca
terenul invecinat dinspre sud cu PUZ mentionat cedeaza mai mult teren pentru drum. Tn loc de 4,50 m ce-i revin,
acesta mai cedeaza in plus intre 0,50 m-2,00 m, adicé o latime de la 5,00 m p&na la 6,50 m, din latimea totala
a drumului propus pin PUZ strada Lacului de 9,00 m, daca acesta s-ar fi realizat conform planului urbanistic
aprobat in 2000.

Parcela care a stat la baza PUZ-ului str. Lacului, are latime dinspre starda Tarorok 28,50 m iar latura opusa
spre vest are latime de 27,50 m, este mai ingusta. Pe plansa de propunere a Reglementarilor Urbanistice, apare
o cota pentru adancimea parcelelor propuse: 24 m. Dupé situatia actuala a limitelor parcelelor se observa ca
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aliniamentul s-a calculat de |a latura posterioara a parcelelor si nu de la axa drumului propus, ceea ce a rezultat
ca axa drumului s-a decalat spre terenul invecinat dinspre sud.

Pe frontul stradal spre nord exista deja garduri construite cu contor si bransament de gaz, cutii electrice si
stalpi de iluminat. Sectiunea drumului trebuie adaptat la aceste puncte de referinta existente care nu se pot
modifica.

Dezvoltarea urbanistica a zonelor urbane si PUZ-urile elaborate in ultimii ani, prevad sectiuni de drum mai
largi decat cele prevazute cu 10-20 ani in urma. Astfel drumul de 9,00 metrii prevazut in PUZ strada Lacului nu
mai este corespunzatoare.

Lérgirea sectiunii de 9,00 metrii, presupune cedare de si mai mult teren din partea lui Orban Arpad. Pe
partea nordica a drumului, exista parcelare cadastrala si garduri construite pe baza PUZ Strada Lacului aprobat,
astfel largirea sectiunii spre nord este imposibila.

Consideram ca cerintele minime pentru un drum cu deservire si trafic local sunt:
1. Parte carosabila de min. 6,00 m

2. Parcare proprie, publica si accese pe terenuri de locuire de-lungul strazii

3. Zone plantate de-lungul strazii.

4. Trotuar pe ambele fronturi a strazii.

Concluzie:
Propunerea PUZ Orban Arpad pentru strada paralel cu strada Lacului este de a largii sectiunea de la 9,00 m prevazut
in PUZ invecinat, la 10,50 m — 13,00 m. Astfel PUZ Orban Arpad cedeaza peste cele mentionate, o fasie ce variaza intre
0,52 m si 1,20 m, ceea ce inseamna o suprafata de 288 mp in plus fata de 1064+360=1424 mp.

Recapitulare: Suprafata cedata pentru drum

Sectiune | Suprafatd Latime cedata pentru drum
drum | drumtotal | pyz strada Lacului PUZ ORBAN Arpad
m m mp m mp

Drum cu axa pe limita de
proprietate, 9.00 2128 4.50 1064 4.50 1064

conform Memoriu
reglementari PUZ str LAcului
Drum cu axzu%eca'ata Spre 9.00 2318 | 245-450 | 893 | 5.13-6.97 1425
conform Plan Reglemenmtari
PUZ str LAcului 10.50

2546 2.45-4.50

893 5.75-7.81 1653

Sectiunea de 10,50 m a drumului propus va fi urméatoarea:

Profi stradal transversal cu circulatie
pe doua directi

10.600
P

T = trotuar; PC = parte carosabild; Rs - rigold scafa; B = pistd pentru biciclisti; V = spatiu verde;
P = parcare;
UTR: Va - spatiu verde; UL1- Locuire Cc; Dr - Drum public
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3. PUZ Tanorok I, aprobat prin HCL 176/2008 — Beneficiar: GYORGY Laszl6

Pentru zonele care inca nu sunt reglementate urbanistic s-au initiat PUZ-uri si s-au intocmit propuneri, pentru care s-au
solicitat Avize de Oportunitate. Acestea sunt urmatoarele:
1. Propunere PUZ pentru Aviz de Oportunitate — 2017, S ruz: 7316 mp — Beneficiar: Intramuros Srl.

o ChEHh 5> ﬁ: B T % RN ]

2. PropunereWPUZ pentru Aviz de /Oportunitate -2021,S |:uz: 20857 mp - Beneficiar: Intramuros Srl.
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3. PUZ Lunca Mare, elaborat 2021, in curs de avizare — Beneficiar: Mun. Miercurea Cluc
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2. Disfunctionalitatile zonei

1. Lipsa unui plan director

2. laintersectia strazii Tanorok cu strada Lacului, nu este libera sectiunea drumului prevazut de la parul
Sumuleu, de 12,00 m.

3. Unele parcele nu au cartea funciara la zi, nu figureaza in evidenta ANCPI — Imobile eTerra. CF si plan
cadastral actualizat a zi, ceea ce este esential pentru aprobarea oricarei PUZ initiat de o persoana fizica
sau juridica.

4. Conflicte si interese diferite ale proprietarilor, ce ingreuneaza sau impiedica elaborarea unul sigur plan
comun.

3. Reglementari comune a PUZ-urilor aprobate si a propunerilor de PUZ pentru Aviz de Oportunitate
Aceste PUZ-uri, care nu s-au finalizat au preluat de la cele aprobate cateva reglement6ri si limite urbanistice. Aceste
sunt urmatoarele:

Functiunea zonei: locuire, preponderent cu locuinte individuale, unifamiliale.

Sectiune strada Tanorok de 12,00 m

Retragerea constructiile de la frontul strézii Tanorok cu 5,00 m.

Fasie, coridor verde in mijlocul zonei, aproximativ paralel cu str. Tanorok, cu latime de 14,00 m.
Strada propusa paralel cu str. Tanorok.

Strazi secundare, perpendicular pe str. Tanorok

OOk wh =

4. Incadrarea prezentului proiect in PUG si RLU aferent, privind suprafata minima pentru care se

elaboreaza PUZ.

Pentru zona studiatd, suprafata minimé marcata pe plansa de reglementéri urbanistice aferent PUG si PRU al
Municipiului Miercurea Ciuc este 34156 mp.

Conform capitolului 1, art. 2, pct.(3) al RLU aferent PUG, este permis elaborarea PUZ pe suprafatd mai mica
de cat cea marcata pe plansa in cazul in care 80% dintre proprietari sunt de acord cu elaborarea PUZ.

Tn momentul elaborarii PUZ, proprietarii ai caror teren se afld in perimetrul marcat in PUG, si-au exprimat
acordul, dupa cum urmeaza:

Ariadin
L Accept _
. . .| interiorul Nr. adesa privind
Nume proprietar/ urmas CF |Ariatotala . % |elaborare
’ perimetrul PUZ acordul asupra PUZ
marcat in PUG
Proprietarii care au initiat PUZ
1|ORBAN Arpad 57546| 1498 1498 4% | deacord
2|ORBAN Arpad & ORBAN Zsolt 57986 2029 2029 6% | deacord
3|ORBAN Arpad 57975| 3568 3568 10% | de acord
4|XANTUSZ LJAAA 58290 3817 3817 11% | deacord
Total 10912 32%
Domeniu Public in cadrul zonai marcate in PUG
5|Drum: partjal str. T anorok si str. Lacului 2000 2000 6%
Total 2000 6%
Proprietari care si-au dat acordul pentru elaborare PUZ, fara ca terenul lor s fie inclus in suprafata reglementata
6(BALAZS Istvan (BALAZS’Ecatenna, BALAZS Endre) 66252| 3500 3500 10% | de acord 20981/07.06.2022
7|FERENCZ Domokos (PETERF| lleana) 62633| 7649 7649 22% | de acord
8(BACS Imola, BACS lldiks-Katalin 66235| 1632 1632 5% | deacord | 35265/20.07.2022
9|PETERFI lleana 62801| 2456 2456 7% | deacord | 36804/12.07.2022
15237 45%
Total suprafata pentru care proprietarii au dat acorul 28149 82%
TOTAL ZONA MARCATA IN PUG 34156  [100%
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Parcelele ce fac obiectul prezentei PUZ, identificate prin numere cadastrale sunt urmatoarele:

BILANT TERITORIAL EXISTENT
Proprietar Nr. cadastral | Categorie de folosinta 3::;

Intravilan

01 | ORBAN Arpad 57546 Arabil 1498

02 | ORBAN Arpad & ORBAN Zsolt 57986 Arabil 2029

03 | ORBAN Arpad 57975 Arabil 3568

04 |XANTUSZLJAAA 58290 Arabil 3817
TOTAL PUZ| 10912

2. DATE SPECIFICE

21 PREZENTAREA INVESTITIEI PROPUSE

Situatia existenta

Proiect elaborate pe baza Certificat de Urbanism nr. nr. 250 din 13.04.2021. eliberat de Primaria Municipiului
Miercurea Ciuc.

Terenul studiat se afla in intravilanul Municipiului Miercurea Ciuc, conform Regulament Local de Urbanism si
PUG in vigoare.

Terenurile sunt in proprietate privata. Zona care face obiectul prezentei documentatii are o suprafata de 10912
metrii patrati.

in prezent nu existd constructii pe terenurile studiate. Functiunea zonei: locuinte cu regim redus de inaltime.

Conform PUG in vigoare al Municipiului Miercurea Ciuc, terenul care urmeaza a fi reglementat prin PUZ face
parte din UTR UL1 al Planului Urbanistic General, si prevede elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal pe terenul studiat.

Retele edilitare existente
Retea apa potabila
Retea centralizaté/stradald de alimentare cu apa existé in proximitatea zonei studiate, respectiv pe strada Tanorok.
Zona se va racorda la reteaua centralizata in punctul cel mai aproape de zona.

Retea de canalizare menajera si canalizare pluviald
Retea centralizatd/stradala de canalizare menajerd municipala exista in proximitatea zonei studiate. Acesta poate
deservi consumatorii din zona studiata.

Retea electrice
In proximitatea zonei este retea electrica la care se poate racorda.

Circulatia
Din punct de vedere al infrastructurii zona se poate accesa prin strada Tanorok, care se ramifica din strada Lunca
Mare si dinspre strada Lacului.
In prezent strada de acces spre zona studiata este pietruitd, in stare neamenajata.
Circulatia auto se suprapune cu circulatia pietonald, este neorganizata si nu este amenajata corespunzator.

21.1 Scopul PUZ:

Conform PUG si RLU aferent, in vigoare, terenurile fac parte din UTR UL1: Zona de urbanizare — Locuinte cu
regim redus da inaltime.

Obiectul prezentei documentatii il reprezinta elaborare unui Plan Urbanistic Zonal in Municipiul Miercurea Ciuc i
constd in reglementarea zonei studiate, in corelare cu obiectivele generale ale dezvoltérii durabile a localitatii si cu
obiectivele stabilite prin Planul Urbanistic General in vigoare.

Obiectivele principale propuse pentru aceasta lucrare sunt:
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circulatia terenurilor (cedare optima pentru drumuri publice, spatii verzi, retele edilitare)
organizarea circulatiei auto si a circulatiei pietonale;

propunerea infrastructurii technico — edilitare;

reglementarea urbanistica:

O

O O O O O

O O O O

ocuparea si utilizarea terenului
accese si strazi

stationarea autovehiculelor
retele tehnico-edilitare
caracteristici ale parcelelor
amplasarea constructiilor fata de accese, aliniament, de limitele laterale si posterioare a
parcelelor, unul fata de celalalt
regimul de inaltime

aspect exterior

spatii libere plantate
imprejmuiri

Stabilirea coeficientul de utilizare a terenului (CUT)
Stabilirea procentul de ocupare a terenului (POT)
Reglementarile prezentei documentatii sunt detaliate in cadrul Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ.
Pe parcursul elaborarii prezentei documentatii pana la aprobarea de catre Consiliul Local al Municipiului
Miercurea Ciuc, se pot produce schimbéri asupra drepturilor de proprietate sau a numerelor cadastrale, dar suprafata
pentru care s-a cerut certificatul de urbanism si care va fi confirmat de avizul de oportunitate, nu se va schimba.
Circulatia terenurilor se va face pe baza prezentului proiect. Proprietarii vor ceda terenuri pentru drumuri
publice si spatii verzi conform proiectului elaborat. Dreptul de proprietate isi vor pastra pe terenurile din categoria de
folosinta curti si constructii.

2.1.2 Functiunea propusa:

Articol 1. Utilizari permise:
Zona de urbanizare cu locuinte unifamiliale, locuinte colective cu corpuri reduse, case de vacantd, cu
regim redus de inaltime.

Functiuni complementare permise:

Strazi si alei carosabile, alei pietonale, parcaje

Spatii verzi pentru joaca si recreere

Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare,

Se admit in incinta locuintelor sau inglobate in cladirea de locuit:

- Sedii de firme, spatii sanitare, etc

- Comert alimentar;

- Comert nealimentar;

- Cabinete medicale individuale, cabinete de medicina veterinard, cabinete individuale
de avocatura si asistenta juridica, cabinete individuale de contabilitate, birouri si ateliere de
proiectare si design, birouri individuale de consultanta, ateliere de artd, studiouri fotografice,
detectivi particulari, laboratoare individuale de tehnica dentara, ateliere individuale de
croitorie, tapiterie, rame si tablouri, oglinzi, tmplarie sau alte activitati manufacturiere ne
geratoare de zgomot sau emisii de orice fel si fara depozitari;

- Saloane de intretinere corporald: frizerie, coafor, cosmetica, masaj, fitness, sauna,

solar;

- Servicii de deservire a locuirii: curatatorie de haine, atelier individual de reparatii
incaltaminte.

Servicii aferente functiunii de locuire prestate in special de proprietari, se pot desfasura cu
urmatoarele conditii:

- suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 100 mp;
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- sanu produca poluare fonica, chimica sau vizuala.
- activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;
- sase asigure 1-2 locuri de parcare in interiorul parcelei pentru vizitatorii ocazionali.

Articol 2. Utilizari permise cu conditii:

Servicii si echipamente publice specifice zonei rezidentiale: gradinita, cresa, pensiune,
cladiri comerciale, birouri, alimentatie publica, diferite servicii ce nu necesita un volum mare de
transport marfuri, cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250mp arie construita (AC)
intr-un corp de cladire, sa nu atraga mai mult de 10 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba
program prelungit peste orele 22:00, sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si
productie.

2.1.3 Considerente urbanistice:

Articol 3. Caracteristicile parcelelor
Se considera construibile numai parcelele care respecta cumulativ urmatoarele conditii:
- Aufront la strada
- Cladiri izolate: suprafata minima a parcelei este 500mp rezultat dupa cedarea terenurilor
pentru drumuri publice in cazul locuintelor unifamiliale descrise la capitolul utilizari permise;
- Parcelele care nu indeplinesc conditia de mai sus se vor comasa cu o parceld invecinata
- Front stradal/aliniament min. 18m.
- toate terenurile vor avea acces carosabil pe minim o strada publica.

Articol 4. Parcelarea

Parcelarea reprezinta divizarea unui lot de teren in doua sau mai multe loturi.

De asemenea, in cazul loturilor provenite din dezmembrarea unei parcele construite se va
verifica la eliberarea autorizatiei de construire incadrarea indicilor urbanistici, a procentului de
ocupare a terenului (POT) si a coeficientului de utilizare a terenului (CUT), in valorile maxim admise,
atét pe lotul dezmembrat, dar si prin raportare la suprafata parcelei inaintea dezmembrarii si
suprafetele totale construite insumate cu suprafetele propuse spre construire.

Daca o parcela nu indeplineste conditiile de construibilitate, ca adancimea parcelei este mai
mare decat frontul la strada, se considera construibil daca aria este minim 500 si parcela e rezultata
dintr-o operatiune cadastrala anterioara elaborarii si aprobarii prezentului regulament.

Articol 5. Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Aliniament (def.): in sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre
domeniul privat si domeniul public (Dr-drum, Va-spatiu verde).

- Toate constructiile se vor retrage de la aliniamentul de-lungul strazii Tanokok cu minim
am.

- Toate constructiile se vor retrage de la aliniamentul strézii (strada paralel cu str. Lacului)
cu minim 3,00m, conform Plan Reglementari Urbanistice aferent PUZ.

- Toate constructiile se vor retrage de la aliniamentul strazii paralel cu str. Tanorok (spre
Lunca Mare) cu minim 5,00 m.

La stabilirea amplasamentului noilor clédiri trebuie sa se tind cont de obiectivele existente in zona,
precum ferme, ad@posturi pentru animale, depozite de deseuri sau alte surse potentiale de disconfort,
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cu respectarea simultang atét a distantelor legale faté de limita proprietétilor, distantele minime de
protectie sanitaré si zonele de protectie sanitara, cat si a principiului celui mai vechi amplasament, cu
respectarea prevederilor art. 3 alin. (1) si art. 4 din Legea nr. 204/2008 privind protejarea exploatatiilor
agricole., (veziart. 5, 11, 20 ale OMS 119/2014)

Articol 6. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
(A.)Limita laterala (def.): in sensul prezentului regulament, prin limita laterald a parcelei se intelege
limita dintre doua domenii private.

(1) Cladirile Tn regim izolat se vor retrage de la limitele laterala ale parcelei cu o distanta
minima egala cu jumatatea inaltimii cladirii, masurata la cornisa superioara sau atic, in
punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 2 m.

(2) Alipirea pe o latura a anexelor de limita de proprietate nu poate depasii 10,00m, lungime
cumulata. Depasirea lungimii cumulate admise se poate face pana la max. 15,00m doar
pe 0 singura latura si numai cu acordul in scris a vecinului de pe limita de proprietate in
cauza.

(3) Peretii anexelor spre vecinatati de pe limita de proprietate se vor conforma cu arhitectura
gardului.

(B.)Limita posterioara (def.): in sensul prezentului regulament, prin limitd posterioara a parcelei se
intelege limita dintre doua domenii private, pe latura opusa a aliniamentului.

(1) Alipirea anexelor de limita de proprietate nu poate depasii 10,00m, lungime cumulata.
Depasirea lungimii cumulate admise se poate face pana la max. 15,00m doar pe o singura
latura si numai cu acordul in scris a vecinului de pe limita de proprietate in cauza.

(2) Peretii anexelor spre vecinatati de pe limita de proprietate se vor conforma cu arhitectura
gardului.

Se considera ca parcelele de colt cu doua laturi de aliniament au doud laturi posterioare.

Articol 7. Zone verzi, spatii verzi,
Pe ansamblul zonei supus viabilizarii se vor asigura prin PUZ spatii plantate, libere de folosinta
comuna in proportie minima de 10% din suprafata construitd desfasurata (SCD) a locuintelor propuse.
Spatiile libere de folosintd comun& nu pot include in acest sens gradinile private ale locuintelor,
accesele carosabile, trotuarele, parcajele la sol sau platformele de depozitare a deseurilor
gospodaresti. Prin PUZ, spatiile libere de folosintd comuna vor fi incluse in Unitati Teritoriale de
Referinté proprii, cu destinatia Zona verde (Va) sau inclus in suprafata pentru drum/cirvulatii (Dr).

Articol 8. Strazi si accese
e Profile stradale propuse:
- Strazi de categoria IV — sectiunea transversala de 10,5 metrii — colector cu trafic usor,
dublu sens, sectiune 1-1.
- Strazi de categoria Ill - sectiunea transversala de 12 metrii — deservire locala cu trafic usor,
dublu sens, sectiune 2-2.
e Sectiunile transversale vor permite accesul echipajelor in caz de urgenta si pentru colectarea
deseurilor.
e Sectiunile vor permite colectarea si evacuarea apelor meteorice.
e Se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor.

Articol 9. Accese si parcaje
e Toate parcelele vor avea acces carosabil pe minim o strada publica.
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o Fiecare parceld va asigura un loc de parcare/stationare proprie, pe terenul propriu, in afara
gardului.

e Se vor asigura minim 1 loc de parcare publica pentru fiecare 4 parcela construibila in afara de locul
de pe terenul propriu.

Articol 10. imprejmuiri

e Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor de pe parcela.

e Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton “decorative” in componenta
imprejmuirilor, cu exceptia soclului si stélpilor, orientate spre spatiul public (garduri prefabricate
din beton, fara imitatii de stiluri istorice).
inaltimea maxima a Tmprejmuirilor spre vecinatati: 2,00m.

Spre vecinatati se vor realiza garduri opace.
Spre spatiul public (spre aliniament) gardul va avea opacitate max. 80%.
inaltimea gardului spre spatiul public (spre aliniament) va fi max. 1,70m.

Articol 11. Retea apa potabila
Prin prezenta documentatie se propune extinderea retelei centralizate de alimentare cu apa
de la conducta de apa existenta la punctele de consum. Constructiile propuse in zona se vor alimenta
cu apa prin intermediul unor bransamente individuale. Constructiile se vor racorda obligatoriu la
reteaua localitatii in momentul, in care acest lucru devine posibil.

Articol 12. Retea de canalizare menajera si canalizare pluviala
Prin prezenta documentatie se propune extinderea retelei centralizate de canalizare de la
conducta de apa existenta la punctele de consum. Constructiile propuse in zona se vor racorda la
sistemul de canalizare prin intermediul unor bransamente individuale. Constructiile se vor racorda
obligatoriu la reteaua localitatii in momentul, in care acest lucru devine posibil.

Articol 13 Retele electrice
Constructiile se vor racorda la reteaua existenta.

2.2 INDICATORII PROPUSI
2.2.1  Suprafata studiata si reglementatd prin PUZ: 10912 mp
2.2.2  Indicatori propusi in functie de regimul de inaltime:

Indicatori propusi in functie de regimul de inaltime:

Hmax
. oL Hmax coama/atic
Regim de inaltime POT| CUT cornisd/atic |cel maiinalt | Arie. de teren
neretras (m) (m) construibil (m?)
Locuinte unifamiliare D+P+M(R), P+1, P+M(R) [30% | 0.50 8.00 12.00 min. 500

Semnificatiile prescurtarilor: D — demisol, P — parter, M — mansarda, R — nivel retras.
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Indiciile urbanistici propuse se calculeaza cu suprafata terenurilor ramase in proprietate privata dupa cedarea

pentru suprafete de folosintd comuna: drum, zone verzi etc.

2.3 MODUL DE INTEGRARE iN ZONA
Zona prezintd un potential ridicat de urbanizare ca urmare a dezvoltarii imobiliare. De aceea
reglementarea urbanistica a zonei este esentiald pentru a crea cadru legal constructiilor noi si incurajarea pentru
dezvoltarea orasului gradina.
24 CONSECINTE ECONOMICE $SI SOCIALE LA NIVELUL UNITA]'II TERITORIALE DE REFERIN'[A
Zona va oferi conditii favorabile pentru dezvoltare imobiliara de tip case unifamiliale.
2.5 CATEGORII DE COSTURI SUPORTATE DE INVESTITORI
Costurile elaborarii si avizarii documentatiei de Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism se
suporta de catre proprietarii terenurilor ce fac obiectul prezentei documentatii.
Proprietarii cedeaza in minim 20% din suprafata terenurilor detinute pentru spatiu public.
2.6 CATEGORII DE COSTURI SUPORTATE DE AUTORITATEA PUBLICA LOCALA
BILANT TERITORIAL - PROPUS
UTR | Folosinta terenului m? %
UL1 | Curti si Constructii 8454 77.5%
1 0
Va Spatiu verclje 324 3.0% 92 59,
Dr Drum Public 2134 19.6%
TOTAL PUZ 10912 100.0%
POT 30%
CUT 0.50
3. ANEXE
PUZ-01 Plan de incadrare — sc.10 000, 50 000
PUZ-02 Imagini Foto
PUZ-03 Plan de situatie existent — sc. 1:1000
PUZ-04 Evolutia zonei - sc. 1:2000, 1:5000
PUZ-05 Plan Director —sc. 1:1000
PUZ-06 Plan de situatie Drum existent, sectiune propusa — sc. 1:500
PUZ-07 Plan Reglementari Urbanistice si Sectiuni Transversale - sc. 1:500
Tntocmit,

arh. KORODI'SzaboIcs
arh. PONGRACZ Eszter
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