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ELABORARE PUZ

DOCUMENTATIE PENTRU APROPBARE PLAN URBANISTIC ZONAL

Amplasament: Jud. Harghita, mun. Miercurea Ciuc, str. Tanorok, nr. FN.
Nr. proiect: 056/2021

Data 2023

Proiectant: Explicit Architects Srl, Miercurea Ciuc
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Proiect nr. 056 / 2021

Foaie de garda

Titlul lucrarii: ELABORARE PUZ
Beneficiar; ORBAN Arpad

Jud. Harghita, mun. Miercurea Ciuc, 530120, str. Arsenalului, nr.2.
Amplasament Jud. Harghita, mun. Miercurea Ciuc, str. Tanorok, nr.FN.
Elaborator: EXPLICIT ARCHITECTS Srl,

jud. Harghita, mun. Miercurea Ciuc, 530100, p-ta Majlath G. Karoly, nr. 6,
tel-fax: 0266-311169, e-mail: office@vallum.ro, web: www.vallum.ro

Nr. proiect: 056/2021

Data 08 2023

Lista semnaturi

PROIECTANT GENERAL
EXPLICIT ARCHITECTS Srl,
jud. Harghita, mun. Miercurea Ciuc, 530100, p-ta Majlath G. Karoly, nr. 6,
tel-fax: 0266-311169, e-mail: office@vallum.ro, web: www.vallum.ro
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Dr. ing. geol. LACZKO Attila Albert
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ELABORARE PUZ
Proiect nr. 056 / 2021

IBAN: RC81 INGB 0000 3999 0465 7587,

Borderoul general al PUZ
Piese scrise

email: explicitarchitects@gmail.com |

tel/fax: 0266 311169
Banca ING Bank N.V Amsterdam, Miercurea Ciuc

Foaie de garda
Borderoul general al PUZ

Certificat de urbanism, nr. 250 din 13.04.2021 eliberat de Primaria Municipiului Miercurea Ciuc

Acte de proprietate:
Avize&Acorduri:

CF 57546, CF 57986, CF 57975, CF 58290.
Aviz prealabil de oportunitate, nr. 07 din 14.11.2022.

Aviz amplasament Harviz, nr. MC023/2023.

Aviz amplasament Electrica, nr. 7050230813073

Aviz amplasament Delgaz Grid, Nr. nr. 214085741/01.02.2023.
Aviz pentru prevenirea stingerii incendiilor nr. nr. 2.204.984.

Aviz DSP nr. 621/46/C din 09.02.2023.

Aviz Arhitect Sef fundamentat (CTATU) nr.
Dovada platd taxa PUZ seria 83320, nr. 26217, nr.0.37

PV CTATU 14 din 21.04.2022.

Aviz Arhitect Sef din cadrul Consiliului Judetean Harghita nr.
Aviz Comisia de Organizare si Dezvoltare Urbanistici

Avizul serviciului de circulatie rutiera nr. 526.338 din 09.02.2023.
Acordul administratorului drumului, nr. 5303/01.02.2023.

Punct de vedere APMHR, nr. 47. din 10.07.2023

Aviz Apele Romane nr. 26 din 17.05.2023

Dovada inregistrarii proiectului la RUR

Raport privind consultarea publicului nr. 13003/07.03.2023.

Acordul proprietarilor

Studiu topografic, vizat de OCPI, cu nr. 1147 din 12.06.2023, elaborat de Laserdigital Sri, KANYA

LaszIo

Studiu geotehnic nr. 158/23.11.2022 elaborat de Geoforaj Stl, Dr. ing. geol. LACZKO Attila Albert

Vol |. Memoriul de prezentare
Vol II. Regulament local de urbanism
Piese desenate

PUZ.01 Plan de incadrare in localitate
PUZ.02 Plan de situatie existenta - Zonificare
PUZ.03 Imagini foto
PUZ.04 Plan director
PUZ.05 Plan reglementari urbanistice
PUZ.06 Profile transversale
PUZ.07 Reglementari edilitare — Retele Electrice
PUZ.08 Reglementari edilitare — Retele Ap&-canal
PUZ.09 Circulatia terenurilor

Anexe

CD cu plan de situatie digital si PUZ in dxf/pdf.

e

(
7o

Tntocmit,
arh. KORODI, Szabolcs
arh. PONGRACZ Eszter

) 2o

_g/_‘;k‘.){.b

MIERCUREA CIUC - ROMANIA
RC: J19/308/2014, CUI: 33743710
e e——t

EXPLICIT ARCHITECTS SRL |

4/36



Bl chitects

MIERCUREA CIUC, 530100, p-ta Majlath G. Karoly, nr. 6, et. lll, jud. Harghita | email: explicitarchitects@gmail.com | tel/fax: 0266 311169
Nr. RC: J19 /308 /2014 | CUI: 33743710 | IBAN: RO81 INGB 0000 9999 0465 7587, Banca ING Bank N.V Amsterdam. Miercurea Ciuc

MEMORIU DE PREZENTARE PUZ

Proiect nr. 056 / 2021

1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

1.1.1.  DENUMIREA LUCRARII
ELABORARE PUZ
amplasament: Jud. Harghita, mun. Miercurea Ciuc, str. Tanorok, nr.FN.
112, BENEFICIAR
ORBAN Arpad
Jud. Harghita, mun. Miercurea Ciuc, 530120, str. Arsenalului, nr.2.
1.1.3. PROIECTANT GENERAL
EXPLICIT ARCHITECTS SRL,
jud. Harghita, mun. Miercurea Ciuc, p-ta Majlath G. Karoly, nr. 6, et. 3, tel/fax; 0266-311169

1.1.4. SUBPROIECTANTI .
Retea apa-canalizare:  Delta-Instal Srl, ing. GEGO Tibor

Retea electrica: Tigra-Will Sri, ing. RESZEGH Andras, ing. GALL Attila
1.1.5.  COLABORATORI

Studiu geotehnic: Geoforaj Srl, dr. ing. geol. LACZKO Attila Albert

Studiu topografic KANYA LaszIo, Laserdigital Srl,

DATA ELABORARII 11-12. 2022 - 08. 2023
FAZA DE PROIECTARE Elaborare PUZ

—_
o
~N

1.2. OBIECTUL PUZ

1.2.1.  SOLICITARI ALE TEMEI - PROGRAM
Prezenta documentatie are ca obiectiv elaborare unui Plan Urbanistic Zonal in Municipiul Miercurea Ciuc si consta
in reglementarea zonei studiate, in corelare cu obiectivele generale ale dezvoltarii durabile a localitatii si cu obiectivele
stabilite prin Planul Urbanistic General in vigoare.
Obiectivele principale propuse pentru aceast lucrare sunt:
- circulatia terenurilor (cedare optima pentru drumuri publice, spatii verzi, retele edilitare)
- organizarea circulatiei auto si a circulatiei pietonale;
- propunerea infrastructurii technico - edilitare;
- reglementarea urbanistica:
e ocuparea si utilizarea terenului
e accese i strazi
e stationarea autovehiculelor
o retele tehnico-edilitare
e caracteristici ale parcelelor
e amplasarea constructiilor fatd de accese, aliniament, de limitele laterale si
posterioare a parcelelor, unul fata de celalalt
e regimul de inaltime
e aspect exterior
o spatii libere plantate
e imprejmuiri
- Stabilirea coeficientul de utilizare a terenului (CUT)

EXPLICIT ARCHITECTS SRL | 5/36
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- Stabilirea procentul de ocupare a terenului (POT)
Reglementarile prezentei documentatii sunt detaliate in cadrul Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ.

Pe parcursul elaborérii prezentei documentatii pana la aprobarea de catre Consiliul Local al Municipiului
Miercurea Ciuc, se pot produce schimbari asupra drepturilor de proprietate sau a numerelor cadastrale, dar suprafata
pentru care s-a cerut certificatul de urbanism si care va fi confirmat de avizul de oportunitate, nu se va schimba.

Circulatia terenurilor se va face pe baza prezentului proiect. Proprietarii vor ceda terenuri pentru drumuri
publice si spatii verzi conform proiectului elaborat. Dreptul de proprietate isi vor pastra pe terenurile din categoria de
folosinta curti si constructii.

1.2.2. PREVEDERIALE PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE A LOCALITATII, PENTRU ZONA STUDIATA

Conform PUG si RLU aferent in vigoare, terenurile fac parte din UTR:

UL1: Zona de urbanizare
Locuinte cu regim redus de inaltime

1.3. SURSE DOCUMENTARE

1.3.1.  LISTA STUDIILOR SI PROIECTELOR ELABORATE ANTERIOR PUZ
- PUG si Regulament Local de Urbanism aferent, aprobat cu Hotararea nr. 376/2018 a Consiliului
Local al Municipiului Miercurea Ciuc.
- PUZ str. Lacului, aprobat prin HCL 110/2000
- PUZ Tanorok Kéozép, aprbat prin HCL 235/2022
- PUZ Tanorok Il, aprobat prin HCL 176/2008
- PUZ Péraul Sumuleu Toplita, aprobat prin HCL 65/1996

1.3.2.  LISTA STUDIILOR DE FUNDAMENTARE INTOCMITE CONCOMITENT CU PUZ
- aducerea la zi a suportului topografic da (vezi anexat)
- studiu geotehnic da (vezi anexat)

1.3.3. DATE STATISTICE
Nu este cazul.

1.3.4.  PROIECTE DE INVESTITII ELABORATE PENTRU DOMENII CE PRIVESC DEZVOLTAREA
URBANISTICA A ZONEI
Nu este cazul.
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI

2.1.1.

2.1.2.

243,

DATE PRIVIND EVOLUTIA ZONEI
Zona se afla in partea de est al orasului. Terenurile sunt libere de constructii, nefolosite sau folosite ca
faneata.

CARACTERISTICI SEMNIFICATIVE ALE ZONEI, RELATIONATE CU EVOLUTIA LOCALITATII
Zona este periurband, se afla intre zona central a orasului si cartierul Toplita. Proprietarii terenurilor
au intentia de a construi case de locuit unifamiliale. Parcelarea terenurilor este caracteristic
parcelelor care sunt folosite pentru agricultura.

POTENTIAL DE DEZVOLTARE

Zona prezinta un potential ridicat pentru dezvoltare imobiliara.

Zona are tendintd de dezvoltare datorita si calitatii cadrului natural deosebit.

Terenurile din zona sunt libere de constructii, unele cumpérate, altele mostenite cu intentia de a
construii case de locuit unifamiliale.

2.2. INCADRAREA IN LOCALITATE

22.1.

222,

POZITIA ZONEI FATA DE INTRAVILANUL LOCALITATII
Zona studiata se afla in intravilanul Municipiului Miercurea Ciuc.

RELATIONAREA ZONEI CU LOCALITATEA SUB ASPECTUL POZITIEI, ACCESIBILITATII,
COOPERARIIIN DOMENIUL EDILITAR, SERVIREA CU INSTITUTII DE INTERES GENERAL, ETC.
Din punct de vedere al infrastructurii zona se poate conecta in mod obisnuit la retelele existente prin
zona.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL ing. geolog ALBERT Zoltan

2.3.1.

2.3,

2:3:8.

2.3.4.

2.3.5.

RELIEFUL

Morfologia terenului este caracterizat printr-o suprafata orizontal3, cu pant3 lin in coborare spre Olt
(V) de aproximativ 1%, cu accidente naturale sau artificiale. Altitudinea amplasamentului fata de
nivelul marii este 665 m.

RETEAUA HIDROGRAFICA
Se caracterizeaza prin prezenta in intreaga suprafaté a unui orizont acvifer. Apa subterana este
cantonata preponderent in aluviunile mai grosiere.

CLIMA
In aceasta zon se individualizeaza climatul Depresiunilor Intramontane de tip Carpatic — Oriental, cu
mari variatii de temperaturd, precipitatii si circulatie generala a aerului.

CONDITII GEOTEHNICE

Incepand cu orizontul superficial al terenului, in zona studiata indicii calitativ geotehnici si
caracteristicile fizico-mecanice au valori normele pentru tipurile de roci componente reprezentative.
Terenul conform normativului TS se incadreaza in categoria “tare”.

Cota minimé& de fundare fata de terenul sistematizat Df= -2,00 m

Inaintea proiectari constructiilor de pe amplasamentul PUZ, se vor executa studii geotehnice, separat
pentru fiecare locatie.

RISCURI NATURALE

Aria studiata se incadreaza in zone cu potential de producere a alunecérilor sczuts, cu probabilitate
de alunecare “foarte redus3”

Inundatii: se va intocmi studiu de inundabilitate in vederea obtinerii avizului de la Apele Romane.
Cutremure de pamant: zona de intensitate seismica pe scara MSK este 6, cu o perioada de revenire
de cca. 50 ani.
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2.4. CIRCULATIA

24.1.

24.2.

ASPECTE CRITICE PRIVIND DESFASURAREA IN CADRUL ZONEI A CIRCULATIEI RUTIERE

Din punct de vedere al infrastructurii zona se poate accesa prin strada Tanorok, care se ramifica din
strada Lunca Mare. Pe strada Tanorok se mai poate ajunge si prin strada Lacului, din directia Nord.

In prezent strada de acces spre zona studiata este pietruits, in stare degradat.

Circulatia auto se suprapune cu circulatia pietonald, este neorganizatd si nu este amenajata
corespunzator.

CAPACITATI DE TRANSPORT, GREUTATI IN FLUENTA CIRCULATIEI, INCOMODARI INTRE
TIPURILE DE CIRCULATIE, NECESITATI DE MODERNIZARE A TRASEELOR EXISTENTE S| DE
REALIZARE A UNOR ARTERE NOI, INTERSECTII CU PROBLEME, PRIORITATI

Traficul este local, autovehiculele fiind de tipul autoturismelor. in vecinatatea amplasamentului sunt in
curs de elaborare mai multe planuri urbanistice, cu care s-au corelat propunerile de infrastructura
rutierd, sectiuni de drumuri propuse. Prin PUG se prevede realizarea pe termen mediu si lung, artere
colectoare de circulatie.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

2.5.1. PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCTIUNILOR CE OCUPA ZONA STUDIATA
Functiunea predominanta a zonei:
- terenuri liber de constructii, cu folosinta terenurilor: faneatd, arabil
- circulatie rutierad neamenajata
Categoria de folosinta a terenului:
- arabil
Indicii urbanistici:
POT existent: 0%
CUT existent: 0,00
Zone functionale prevazut prin PUG:
UL1: Zona de urbanizare
Locuinte cu regim redus de inaltime
BILANT TERITORIAL - EXISTENT
Folosinta terenului conform CF Proprietate privata (m?) %
Arabil - intravilan 10912 100%
TOTAL PUZ - conform CU 250/13.04.2021 10912 100%
POT 0%
CUT 0.00
Proprietar Nr. cadastral Arie (m?)
1 | ORBAN Arpad 57546 1498
2 | ORBAN Arpad & ORBAN Zsolt 57986 2029
3 | ORBAN Arpéad 57975 3568
XANTUS Istvan
XANTUS Attila
KOVACS Judit
BALLO Biborka 58290 3817
4 | BALLO Barabas
MARCU Dan
XANTUSZ Botond
TOTAL PUZ 10912

EXPLICIT ARCHITECTS SRL |

8/36



B chitects

MIERCUREA CIUC, 530100, p—ta Majlath G. Karoly, nr. 6, et. lll, jud. Harghita | email: explicitarchitects@gmail.com | tel/fax: 0266 311169
Nr. RC: J19 /308 /2014 | CUI: 33743710 | IBAN: RO81 INGB 0000 9999 0465 7587, Banca ING Bank N.V Amsterdam, Miercurea Ciuc
25.2.  RELATIONARIINTRE FUNCTIUNI
Circulatia rutiera se afla in imediata vecinatate a zonei studiate, spre vest de acesta.
25.3. GRADUL DE OCUPARE AL ZONEI CU FOND CONSTRUIT
Terenurile sunt libere de constructii POT existent=0,00%, CUT existent=0,0
2.54. ASPECTE CALITATIVE ALE FONDULUI CONSTRUIT
Fondul construit din zona studiaté este compusa in principal din locuinte individuale, unifamiliale,
realizate in ultimii 10 ani.
Din punct de vedere estetic cladirile nu au o valoare arhitecturala deosebita, contribuie la aspectul in
ansamblu al zonei de locuinte individuale. Constructiile in general sunt intr-o stare buna, construite
recent, in ultimii ani.
2.5.5. ASIGURAREA CU SERVICII A ZONEI, IN CORELARE CU ZONELE VECINE
In zona studiata serviciile comerciale nu sunt prezente.
2.5.6. ASIGURAREA CU SPATII VERZI
Nu sunt zone verzi amenajate de folosinta comuna existente.
2.5.7.  EXISTENTA UNOR RISCURI NATURALE IN ZONA STUDIATA SAU IN ZONELE INVECINATE
Nu sunt identificate zone cu riscuri naturale pe terenul studiat si in apropierea acestuia.
25.8.  PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI

Lipsa suprafete pentru circulatie rutiera

Lipsa infrastructurii amenajate rutiere si pietonale
Lipsa infrastructura edilitara

Lipsa parcari amenajate

2.6. ECHIPAREA EDILITARA

26.1.

2.6.2.

2.6.3.

DEBIT SI RETELE DE DISTRIBUTIE APA POTABILA ing. GEGO Tibor

In proximitatea zonei studiate exista retea centralizaté/stradala de alimentare cu apa pe strada Lacului
(cond. din PEHD 110mm) si pe strada adiacenta zonei studiate (cond. din PEHD 63mm si PEHD
90mm).

Alimentare cu apa potabila a zonei studiate se realizeaza de pe strada Lacului prin intermediul unei
conducte din PEHD cu Dext 63mm, care poate asigura debitele de calcul, inclusiv, pentru casele de
locuit propuse in prezentul P.U.Z..

RETELE DE CANALIZARE ing. GEGO Tibor

in proximitatea zonei studiate exista retea centralizata/stradal3 de canalizare menajera, respectiv pe
strada Lacului si pe un segment a strazii adiacente zonei studiate.

Retea centralizaté/stradala de canalizare menajera municipala existenta poate deservi, inclusiv,
casele de locuit propuse a se construi in zona studiata.

Conductele de canalizare menajera existente sunt functionale si pot sa preia apele menajere rezultate
de la casele de locuit propuse in prezentul P.U.Z..

Avand in vedere configuratia terenului din zona studiata, apele menajere colectate de la casele de
locuit se vor evacua gravitational, spre reteaua de canalizare menajera stradala.

RETELE DE TRANSPORT ENERGIE ELECTRICA ing. GALL Attila

Zona studiata este alimentata cu energie electrica prin intermediul unui circuit subteran separat,
alimentat din PT14 Miercurea Ciuc. In proximitatea zonei studiate exista o firida de distributie din care
exista posibilitate de racordare a consumatorilor din zona studiata.
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2.6.4. RETELE DE TELECOMUNICATIE
Nu este cazul.
2.6.5. SURSE §I RETELE DE ALIMENTARE CU CALDURA
Nu sunt. Incalzirea se face individual
2.6.6. POSIBILITATI DE ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
In zona exista retele de alimentare cu gaze naturale.
2.6.7. PRINCIPALELE DISFUNC]’IONALITATI

* Nu exista un sistem centralizat de canalizare menajera
+ Nu exista retea centralizaté/stradald de canalizare pluviala.

2.7. PROBLEME DE MEDIU

2.7.1.

2.7.2.

2.7.3.

2.74.

208

RELATIA CADRUL NATURAL — CADRUL CONSTRUIT
Amplasamentul este in apropierea zonei Lunca Mare. Cadrul natural este marcat de dealul Sumuleu si
Muntii Harghita. Fondul construit este alcatuit din case de locuit cu folosinta permanenta, unifamiliala.

EVIDENTIEREA RISCURILOR NATURALE $I ANTROPICE
In zona studiat nu sunt in evident riscuri naturale.

MARCAREA PUNCTELOR $I TRASEELOR DIN SISTEMUL CAILOR DE COMUNICATII $I DIN
CATEGORIILE ECHIPARII EDILITARE, CE PREZINTA RISCURI PENTRU ZONA
In apropierea zonei studiate se gasesc cai de comunicatii si echipari edilitare obisnuite, fara risc.

EVIDENTIEREA VALORILOR DE PATRIMONIU CE NECESITA PROTECTIE
Zona studiata si propus pentru reglementare cade in afara zonelor de protectie ale celor mai apropiate
zone naturale protejate, monumente istorice, sau situri arheologice.

EVIDENTIEREA POTENTIALULUI BALNEAR SI TURISTIC
Nu este cazul.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

28.1:

2.8.2.

2.8.3.

OPTIUNILE POPULATIEI
Publicul interesat isi va putea exprima punctul de vedere timp de 30 de zile, cat va fi afisat proiectul la
sediul, pe pagina de internet a Primariei Municipiului Miercurea Ciuc si la fata locului. De asemenea se
va tine dezbatere publica.

PUNCTUL DE VEDERE AL ADMINISTRATIEI LOCALE ASUPRA POLITICII PROPRII DE
DEZVOLTARE URBANISTICA A ZONEI

Conform Certificatului de Urbanism nr. 250 / 13.04.2021 sunt prevazute urmatoarele conditii:

- la elaborarea P.U.Z.se va lua in considerare P.U.G. Aprobat prin HCL 28/2002

- realizarea oricarei constructii este conditionaté de aprobarea prezentului PUZ

- la elaborarea PUZ-ului se va respecta legislatia in vigoare privind conditiile de realizare a acestuia.

PUNCTUL DE VEDERE AL ELABORATORULUI PRIVIND SOLICITARILE BENEFICIARULUI S|
FELUL CUM URMEAZA A FI SOLUTIONATE ACESTEA IN CADRUL PUZ
Solutionarea cat mai optima a cerintelor prevazute in PUG si solicitérile proprietarilor.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1.

3.2.

33.

CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Prin studiul topografic:

- s-a identificat si delimitat zona si terenurile studiate,

- s-a definit relatia terenului cu céile de circulatie,

- proiectul nu se incadreaza in anexa 1, pct. 2.5.6. a legii 50/1991, astfel nu este nevoie de acordul vecinilor.
Vezi studiul topografic anexat.

Prin studiul geotehnic s-a identificat stratificatia terenului, capacitatea portanta a acestuia care prezinta valori
normale. in urma concluziei studiului geotehnic, terenul nu prezinta riscuri de alunecare. Pe terenurile studiate
se pot utiliza solutii de fundare obisnuite.

Vezi studiul geotehnic anexat.

PREVEDERI ALE PUG

3.21. CAIDE COMUNICATIE
Principalele elemente sunt:
- amenajarea infrastructurii rutiere si pietonale,
- amenajarea de parcari necesare

3.2.2.  RELATIILE ZONEI STUDIATE CU LOCALITATEA SI IN SPECIAL CU ZONELE VECINE
Zona studiata este delimitata la est de strada Tanorok, la nord de strada paralel cu str. Lacului, la vest
spre Lunca Mare de drum de camp, iar dinspre sud de proprietate privata.

3.23.  MUTATII CE POT INTERVENI IN FOLOSINTA TERENURILOR
Prin capitolul circulatia terenurilor se prevad cedari de teren pentru suprafete de circulatie, spatii verzi.

3.24.  LUCRARI MAJORE PREVAZUTE IN ZONA
Lucrarile majore constau in realizarea infrastructurii de circulatie carosabila si infrastructurii edilitare.

3.2.5. DEZVOLTAREAECHIPARII EDILITARE
Se prevad dezvoltari obisnuite. Vezi capitolul 3.6.

3.2.6. PROTECTIA MEDIULUI
Se vor respecta normele in vigoare. Nu se prevad reglementri speciale pentru zona studiata

VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

3.3.1.  RELATIONARE CU FORMELE DE RELIEF
Terenul este aproximativ plat. In cazul in care cota pardoselii ajunge sub cota terenului natural/amenajat
se vor asigura solutiile tehnice necesare pentru izolarea hidrofuga corectd.Arhitectura cladirilor,
organizarea spatiilor, a golurilor, vor urmari valorificarea peisajului natural.

3.3.2. PREZENTAUNOR OGLINZI DE APA SI A SPATIILOR PLANTATE
Vegetatia din zon& este prezenta prin vegetatie mica. Pe tot teritoriul zonei studiate, se vor planta
arbori autohtoni (pomi fructiferi, arbori, arbusti etc.). Nu sunt permise plantarea de soiuri strine de
arbusti sau arbori.

3.3.3.  CONSTRUIBILITATEA SI CONDITIILE DE FUNDARE ALE TERENULUI
Conform studiului geotehnic datele generale pentru fundare sunt:
- adancimea de fundare: Df=-2,00 m
- capacitatea portanta a terenului: Pconv=260 kPa
Pentru alte detalii vezi studiul geotehnic anexat.
In faza de proiectare a constructiilor se recomanda elaborarea unor studii geotehnice pe
amplasamentele concrete, corelat cu tipul si importanta cladirii.

3.34. ADAPTAREA LA CONDITIILE DE CLIMA
La proiectarea obiectivelor se vor avea in vedere conditiile climatice generale si locale.
Relieful plat face posibila orientarea buna a cladirilor in raport cu punctele cardinale in toate
anotimpurile, dar trebuie avute in vedere mijloace pasive de umbrire a fatadelor pe timp de var
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pentru evitarea supraincalzirii (prispe, streasini proeminente, vegetatie matura), astfel configurate
incat sa nu obtureze razele solare pe timpul ierni.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

3.4.1. ORGANIZAREA CIRCULATIEI S| ATRANSPORTULUI IN COMUN

Se prevede delimitarea terenurilor ce vor fi cedate pentru domeniu public si va fi folosit pentru circulatie. S-a
configurat trama stradala ce a fost propus in concordanta cu proiectele ce sunt elaborate pentru terenurile invecinate.

In faza de proiectare se va urmari realizarea unui proiect ce va coordona amenajarea drumurilor de circulatie, a
intersectiilor, a semnalizérii si marcajelor pe baza normativelor si standardelor in vigoare. Caracteristicile tehnice ale
semnalizarii rutiere vor fi realizate si amplasate conform standardelor:

Se vor amenaja parcari publice.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca, pentru toate parcelele exista posibilitate de acces
la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Profilele acceselor trebuie sa permita
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, in conditiile reglementate de Anexa nr. 4 din Regulamnetul general de
urbanism aprobat cu H.G. nr. 525 din 1996, colaborate cu prevederile art. 78, alin. (3) din Normele generale de aparare
impotriva incendiilor aprobate cu O.M.A.I. nr. 163/2007

La dimensionarea céilor de acces pentru autospeciale, se vor avea in vedere prevederile Normelor tehnice
privind proiectarea si realizarea strazilor in localittile urbane aprobate prin Ordinul ministerului transporturilor nr. 49/1998.

In plan:

Strazile studiate vor fi strazi de categoria Ill cu doua benzi de circulatie si IV cu dublu sens, conform STAS
10144/1-90 - Strazi.

Strazile noi vor fi proiectate astfel incat fiecare proprietate sa fie accesibila.

Elementele geometrice in plan, inclusiv amenajarea in spatiu a curbelor (supralargiri, convertiri, suprainaltari),
vor fi stabilite in conformitate cu prevederile STAS 863/85.

e In profil transversal
Strazile studiate vor avea urmatoarele elemente in functie de categoria lor:
- Parte carosabila 6,00 m l&time
- Trotuar: latime intre 1,00 -1,25 m
- Parcari laterale, paralel cu axa drumului, de 2,25 m latime
- Santuri sau rigole cu diferite I&timi i tipuri
Strada de categoria Il va avea parte carosabila de 6,00 m latime.
Strada de categoria IV va avea parte carosabila de 6,00 m latime. va fi de folosinta locala si se vor lua masuri
fizice pentru restrictionarea vitezei.

e Scurgerea apelor meteorice
Scurgerea apelor meteorice va fi asigurata prin pante longitudinale si transversale, iar colectarea se va asigura
prin santuri si rigole.

e  Sistemul rutier

Avand in vedere reglementarile tehnice in vigoare referitoare la reabilitarea si consolidarea drumurilor publice si
posibilitatea mririi capacitatii portante a sistemului rutier ulterior prin metoda consolidérilor succesive, precum si conditiile
impuse pe teren, structura rutiera va fi supl3, alcatuita dintr-un ansamblu de straturi realizate din materiale necoezive
stabilizate mecanic sau/si cu lianti hidrocarbonati, stratul de baza fiind realizat din mixturi asfaltice si imbracamintea din
beton asfaltic rugos sau, in mod exceptional, din macadam bituminos sau din macadam (pietruire).

Parcarile vor avea aceeasi sistem rutier ca si partea carosabila sau pavate cu pavaj grila.

Dimensionarea si verificarea sistemului rutier va fi efectuat pe baza Normativului ptr. Dimensionarea sistemelor
rutiere suple si semirigide Indicativ 177-2001 si prevederilor STAS 1709/1,2 Adancimea de inghet in complexul rutier
(prescriptii de calcul) si prevenirea si remedierea degradarilor din inghet-dezghet (Prescriptii tehnice)

Trotuarele vor avea imbracaminte din pavaj sau beton asfaltic.

3.4.2. ORGANIZAREA CIRCULATIEI PIETONALE
Circulatia pietonal se va organiza, cu sectiunea trotuarului variabild dupa necesitate min. 1,00 m.
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3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

3.5.1.  PRINCIPALELE FUNCTIUNI PROPUSE
Pe terenul studiat se propun urméatoarele functiuni:
L1 - Urbanizare locuire - curti si constructii
Va - Spatiu verde
Dr - Drum Public

3.5.2. DESTINATIA TERENURILOR DIN ZONA
Categoria terenurilor construibile: se va trece in categorie de Cc (curti si constructii).

35.3. CATEGORII DE INTERVENTIE URBANISTICA PENTRU FIECARE FUNCTIUNE
UL1 - Zona de urbanizare cu locuire cu regim redus de inéltime - Se reglementeaza zona, prin PUZ.
D - Drumuri - Se reglementeaza zona, se stabileste pozitia ei prin PUZ.
V - Zona verde - Se reglementeaza zona, se stabileste pozitia ei prin PUZ.

3.54. BILANT TERITORIAL PROPUS

UTR | Folosinta terenului m? %
L1 Curti si Constructii 8456 77.5%
1 0,
Va Spatiu verqe 325 3.0% 29 5%
Dr Drum Public 2131 19.5%
TOTAL PUZ 10912 100.0%
UTR Folosinta terenului m? %
Curti si Constructii 8456 77.5%
540
; ) 540
CF 57546, CF 57975: ORBAN Arpadé&Elisabeta 540
711
716
721
CF57986:  ORBAN Zsolt&SCHEIDT Eniké-Maria 1/2 786
o cota parte 511
L1 ORBAN Arpad&Elisabeta 1/2 cota parte
511
CF 58290: XANTUS Istvan [0
XANTUS Attila 720
KOVACS Judit
BALLO Biborka =0
BALLO Barabas
XANTUSZ Botond
MARCU Dan 720
Va Spatiu verde 325 3.0% 0
Drum Public 213 195% | 229%
Dr Drum 1904
Alee 227
TOTAL PUZ 10912 100.0%

35.5. PROCENT DE OCUPARE A TERENULUI - POT
POT maxim propus: 30 %

3.5.6. COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI - CUT
CUT maxim propus: 0,50
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3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Utilitatile in zona se vor dimensiona pentru alimentare cu apa a hidrantilor de stins incendii in cazul in care este
obligatorie prevederea unor astfel de instalatii conform prevederilor art. 4.1. si art. 6.1. din Normativul de
securitate la incendiu a constructiilor, parte a ll-a — Instalatii de stingere, indicativ P118-2/2013 sau ale
prevederilor Normativului privind proiectarea, executia si exploatarea sistemelor de alimentare cu apa si
canalizare a localitatilor, indicativ NP 133-2013.

36.1. ALIMENTAREA CUAPA -ing. GEGO Tibor

In proximitatea zonei studiate exista retea centralizaté/stradala de alimentare cu apa pe strada Lacului si pe
strada adiacenta zonei studiate.

Pentru a facilita alimentarea cu apa rece a caselor propuse a se construi in zona studiata se realizeaza
urmatoarele:

conducta stradala existenta pe strada Tanorok se va extinde cca. 40m, prin intermediul unei conducte din PEHD
cu Dext 110mm si Pn10bar;

conducta stradala existenta pe strada adiacenta zonei studiate se va extinde cca. 40m, pe drumul de acces, prin
intermediul unei conducte din PEHD cu Dext 110mm si Pn10bar.

La capetele extinderilor se aplica dopuri din PEHD cu Dext 110mm pentru a facilita eventuale extinderi ulterioare
a acestor conducte de apa.

Casele de locuit propuse in zona studiata se vor alimenta cu apa prin intermediul unor brangamente individuale,
confectionate din polietilena cu Dext32mm si Pn 6 bar.

Brangamentele se conecteaza a conducta de alimentare cu apa existenta pe strada alaturata/adiacenta zonei
studiate, respectiv la cele doua extinderi proiectate din PEHD 110mm si Pn10 bari.

Contorizarea apei consumate se va realiza local prin intermediul unor apometre individuale cu D=20mm (3/4")
prevazute in camine de vizitare, la limita de proprietate.

Debitul si presiunea apei pentru instalaii sanitare se asigura de reteaua centralizatd de alimentare cu apa a
municipiului Miercurea Ciuc.

3.6.2. CANALIZARE MENAJERA -ing. GEGO Tibor
Apele menajere rezultate din casele de locuit propuse in zona studiata se vor colecta i evacua gravitational in
reteaua centralizata de canalizare menajera municipala.

Pentru a facilita conectarea canalizarii menajere individuale la reteaua menajera a localitatii, canalul menajer
stradal existent pe strada adiacenta zonei studiate se va extinde cca. 140m, spre strada Tanorok, prin intermediul
unor canale din PVCKG D=200mm.

Extinderea retelei de canalizare menajere se va realiza de la ultimul camin de vizitare, de la baza acestuia. Pe
traseul extinderii s-au proiectat 3 camine de vizitare (CM1, CM2 si CM3).

De asemenea, pentru a facilita racordarea la reteaua de canalizare a ceselor de locuit propuse a se construi pe
parcele situate la mijlocul terenului, canalizarea menajera existenta se va prelungi de la baza unui camin menajer
existent, cu un segment de cca. 35m de canale din PVC-KG200mm. Pe traseul acestei extinderi s-au proiectat
2 camine de vizitare (CM4 si CMS).

Racordurile menajere de la casele de locuit se realizeaza prin intermediul unor canale individuale din PVC-
KG160mm, cu panta medie de i=0,01.

Caminele de vizitare stradale se vor confectiona din tuburi din beton sau din mase plastice gi se vor amplasa in
punctele de racord la canalul menajer stradal, facilitand curatirea/spalarea periodica a canalelor.

Caminele individuale de racord se confectioneaza din mase plastice si se amplaseaza la limita de proprietate, in
incinta fiecarei proprietat].
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3.6.3. CANALIZARE APE PLUVIALE

3.64.

3.6.5.

3.6.6.

3.6.7.

3.6.8.

Apele pluviale de pe suprafata zonelor asfaltate se vor colecta si transporta prin intermediul santurilor
prevazute in prezenta documentatie.
Pe termen lung se propune extinderea retelei publice pluviale in zona.

ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA ing. RESZEGH Andras/ing. GALL Attila
Alimentarea electrica a zonei studiate se va realiza prin intermediul unui circuit subteran, alimentat din
firida de distributie existenta, aflat in proximitatea acestuia. Se va realiza o coloan de alimentare pentru
firide de distributie si contorizare stradale tip E3, fiecare cu 6 locuri pentru contoare, din policarbonat
armat cu fibra de sticld, cu soclul ingropat in pamant. Firidele de distributie vor fi amplasate in zona
verde dintre zonele de parcéri propuse, traseul cablului de alimentare urmarind zona verde si zona de
parcare, fara a afecta proprietati private.

Din firidele de distributie se vor alimenta imobilele prin coloane de alimentare separate, cu traseul pe
domeniu public, si domeniul privat al beneficiarilor finali.

TELECOMUNICATII
Se propune extinderea retelelor de telecomunicatie catre terenul studiat, pe baza solicitarilor viitoare ale
locatarilor. Retelele de telecomunicatie vor fi realizate cu cabluri subterane.

ALIMENTAREA CU CALDURA

incalzirea cladirilor se va realiza in sistem individual prin centrale proprii cu combustibil solid, sau gaz
metan. Se recomanda implementarea de solutii alternative de incalzire, in masura posibilitatilor
financiare si a programelor de finantare, pentru o autonomie energetica cat mai ridicata.

ALIMENTAREA CU GAZE NATURALE
Sectiunile drumurilor propuse permit extinderea retelei de gaze naturale.

GOSPODARIE COMUNALA

Colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face individual, in containere speciale, urmand a fi
evacuate periodic de catre o firma specializata, pe baza de contract i transportate la locul de depozitare
a deseurilor.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

7.1,

3.7.2.

3.7.3.

3.74.

DIMINUAREA PANA LA ELIMINARE A SURSELOR DE POLUARE (emisii, deversari, etc.)
Pe terenul studiat sunt interzise activitati poluatoare pentru aer sol, subsol, ape.
Centralele termice se vor realiza in limitele admise ale concentratiei de fum.

PREVENIREA PRODUCERII RISCURILOR NATURALE

Prin studiul geotehnic reiese, ca terenurile sunt potrivite pentru constructii de locuire cu regim redus de
inéltime.

EPURAREA S| PREEPURAREA APELOR UZATE

Apele uzate vor fi preluat de reteaua de ape menajere, apele meteorice vor fi colectate in santuri
amenajate.

DEPOZITAREA CONTROLATA A DESEURILOR

In timpul executrii lucrarilor de construire, deseurile rezultate din acesta vor fi colectate in recipiente
metalice, si evacuate in locurile autorizate prin grija beneficiarului si a constructorului.

In timpul exploatérii colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face organizat, in containere
speciale, urmand a fi evacuate periodic de cétre o firma specializat, pe baza de contract si
transportate la locul de depozitare a deseurilor a localitatii. Se recomanda:

- colectarea selectiva a deseurilor menajere, si valorificarea acestora prin centre specifice;

- reutilizarea deseurilor biologice prin compostare, reducand astfel cantitatea de deseuri menajere.
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3.7.5.

3.7.6.

3.7

3.7.8.

3.7.9.

3.7:10,

§710.

RECUPERAREA TERENURILOR DEGRADATE, CONSOLIDARI DE MALURI, PLANTARI DE ZONE
VERZI
Terenurile sunt plane sau cu panta foarte mica, nu se pune problema de consolidare de maluri.

ORGANIZAREA SISTEMELOR DE SPATII VERZI
Se prevede doua zone verzi pentru folosinta comuna si alte trei suprafete mai mici de-lungul strazii.

PROTEJAREA BUNURILOR DE PATRIMONIU, PRIN INSTITUIREA DE ZONE PROTEJATE
Nu este cazul.

REFACEREA PEISAGISTICA S| REABILITARE URBANA

Terenurile degradate de lucrérile de constructii, vor fi readuse in starea initiala, sau dupa caz
amenajate prin inierbare, plantare, taluzare, sau alte proceduri din care sa rezulte amenajari cu
valoare peisajera.

VALORIFICAREA POTENTIALULUI TURISTIC SI BALNEAR
Nu este cazul.

ELIMINAREA DISFUNCTIONALITATILOR DIN DOMENIUL CAILOR DE COMUNICATIE SIAL
RETELELOR EDILITARE MAJORE
Prin prezentul PUZ se prevede:
- rezervarea terenului pentru construirea drumurilor
- stabilirea pozitiei si profilului stradal, pentru accesul la parcele
- dezvoltarea retelelor edilitare de: - extindere alimentare cu apa
- extindere alimentare cu energie electrica
- extindere retelei centralizate de canalizare.

CRITERIILE PENTRU DETERMINAREA EFECTELOR SEMNIFICATIVE POTENTIALE ASUPRA
MEDIULUI SUNT STABILITE CONFORM ANEXEI 1 DIN HG 1076/ 2004, PRIVIND STABILIREA
PROCEDURII DE REALIZARE A EVALUARII DE MEDIU PENTRU PLANURI $I PROGRAME:

37.11.1  CARACTERISTICILE PLANURILOR SI PROGRAMELOR CU PRIVIRE, IN SPECIAL, LA:

a) gradul in care PUZ creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati viitoare fie in ceea ce
priveste amplasamentul, natura, mérimea si conditiile de functionare, fie in privinta alocarii
resurselor
Prezentul PUZ creeaza cadrul pentru proiecte private pentru locuinte individuale si realizarea
tramei stradale pentru folosinta locala.

Cladirile de locuit vor fi de tip unifamilial, realizate din fonduri private.
Spatiul rezervat pentru strada va avea caracter public, realizarea acesteia fiind finantata din
fonduri publice si/sau private.

b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele in care
se integreaza sau care deriva din ele;

Prezentul PUZ integreaza urmatoarele prevederi si reglementari generale ale PUG pentru zona
studiata:

- dezvoltarea unei zone rezidentiale cu locuinte individuale, cu regim de inaltime mic

- circulatii auto

- spatii verzi

- retele edilitare

c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva promovarii dezvoltdrii durabile;

Prin prezentul PUZ se rezerva terenul pentru plantatii si zone verzi din interiorul parcelelor, de
asemenea sunt cuprinse reguli clare de organizare si plantare a spatiilor verzi din interiorul
parcelelor.

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program;

Prin PUZ se prevad activitati cu impact redus asupra mediului.
d1) apa
Apa potabila va fi asigurata din reteaua extinsa a localitatii.
Apele uzate se vor colecta prin sistemul de canalizare propus, iar obiectivele vor fi
racordate obligatoriu la acesta. Sistemul de canalizare se va realiza din tubulatura fara
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scurgeri catre sol. Apele uzate vor fi evacuate in reteaua de canalizare a localitatii cu
respectarea prevederilor NTPA-002/2002 privind conditiile de evacuare a apelor uzate in
retelele de canalizare ale localitatilor si direct in statiile de epurare.
Apele pluviale vor fi colectate in santuri amenajate sau evacuate liber pe teren. Se
incurajeaza colectarea acestora in sistem individual si utilizarea apei la stropire sau in
scopuri menajere (toalete, spalare).

d2) aerul
Elementele poluatoare pentru aer pot fi centralele termice ale obiectivelor construite.

d3) solul
Solul zonei studiate in marea majoritate este cultivat prin cosire.
Prin realizarea proiectului se pot produce impurificari ale solului in perioada de executie (de
ex. scurgeri accidentale de combustibil) si in perioada de exploatare.

In perioada de construire efectele posibile pot fi considerate nesemnificative, deoarece
acest proces este limitat in timp, si tehnologiile de construire nu presupun activitati
poluatoare.
In perioada de exploatare, sursele potentiale pentru poluarea solului ar fi:
- depozitarea necorespunzatoare a deseurilor
Acest pericol va putea fi redus prin amenajarea unor zone de colectare adecvate.

d4) zgomotul si vibratiile
Surse de zgomot vor putea fi in perioada de executie a constructiilor.
Perioada executiei fiind limitatd, efectul negativ poate fi considerat redus.
Pe perioada exploatarii sursa mai importanta de zgomot va fi cea generata de circulatia
auto pe strada colectoare. Pentru reducerea poluarii cu zgomot sunt prevazute méasurile:
- parcelele vor fi plantate cu vegetatie catre strada.

d5) radiatii
Activitatile propuse in PUZ nu produc si nu folosesc radiatii.

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de
mediu (de exemplu, planurile si programele legate de gospodarirea deseurilor sau de
gospodarirea apelor).

Se va respecta OUG 195/2005 aprobata prin Legea 265/20086, precum si actele normative
subsecvente.
e1) managementul deseurilor
Pe amplasamentul studiat se preconizeaza urmatoarele tipuri de deseuri:
- deseuri din constructii in faza de executie
- deseuri municipale si asimilabile
Deseurile rezultate in timpul executarii lucrarilor de constructii se vor colecta in containere
metalice, si se vor gestiona de cétre firmele de constructii in conformitate cu HG 856/2002
privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei cuprinzand deseurile, inclusiv
deseurile periculoase.
Deseurile municipale/menajere vor fi colectate selectiv in containere speciale, conform
Ordinului 1281/2006 privind stabilirea modalitétilor de identificare a containerelor pentru
diferite tipuri de materiale in scopul aplicarii colectarii selective. Deseurile rezultate vor fi
gestionate in conformitate cu legea 211/2011 privind regimul deseurilor.
e2) gospodarirea substantelor toxice si periculoase
Pe terenul studiat sunt interzise activitétile care utilizeaza sau pot genera substante toxice si
periculoase.
e3) protectia calitatii apelor
Se vor lua mésuri de gestionare eficienta a apei, prin retele faré pierderi, contorizare
adecvata.
ed) protectia calitatii aerului
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Pe terenul studiat nu sunt permise activitati poluatoare ale aerului. Obligativitatea amenajarii
unor spatii verzi, precum i plantarii unor arbori contribuie la ameliorarea climatului si calitatii
aerului.
e5) protectia solului
Pe terenul studiat nu sunt permise activitati poluatoare ale solului. Sistemele de canalizare
individuale sau ale orasului vor fi realizate etans, fara scurgeri in sol.
37112  CARACTERISTICILE EFECTELOR SIALE ZONEI POSIBIL A FI AFECTATE CU PRIVIRE,
IN SPECIAL, LA:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor;
Nu este cazul.
b) natura cumulativa a efectelor;
Nu este cazul.
c) natura trans frontiera a efectelor;
Nu este cazul.
d) riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor);
Prin prezentul PUZ sunt prevézute masuri de evitare a riscurilor pentru sanatatea umana si
pentru mediu.
e) marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential afectate);
Nu este cazul.
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
f1) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural;
Nu este cazul.
f2) (i) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului;
Nu este cazul.
f3) (iii) folosirea terenului in mod intensiv;
Procentul de ocupare a terenului propus de 30% nu reprezinta o folosire mult prea intensiva.
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan national,
comunitar sau international.
Nu este cazul.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Obiective de utilitate publica sunt retelele edilitare propuse: alimentare cu apa, si cu energie electrica.
3.8.1. LISTAREA OBIECTIVELOR DE UTILITATE PUBLICA
Pentru toate lucrarile rutiere propuse si care urmaresc realizarea unor noi trasee de strazi, se
impune rezervarea suprafetelor de teren necesare.
Eliberarea autorizatiilor de constructie se va face cu impunerea masurilor necesare de asigurare
a conditiilor juridice pentru finalizarea masurilor de modernizare a circulatiei.
Alte obiective de utilitate publica sunt retelele edilitare propuse: alimentare cu apa si canalizare,
si cu energie electrica, care vor deveni proprietate publica dupa realizare.

i DENUMIRE CATEGORIA DE SUPRAFATA / LUNGIMEA
i INTERES

1 |Strada tip 1, profil 10,5 m, dublu sens IV - locala 254 mp / 240 ml

2 |Strada tip 2, profil 12 m, dublu sens [l - locala 1650 mp /100 ml

3 |Acces tip 3, profil 6,00 m, dublu sens IV - locala 227 mp /45 ml

3 |Reteaapa 280 ml
4  |Retea canalizare 280 ml
5 | Retele electrice 320 ml

EXPLICIT ARCHITECTS SRL 1 18/36



MIERCUREA CIUC, 530100, p-ta Majlath G. Kéaroly, nr. 6, et. lll, jud. Harghita |

Nr. RC: J19 /308 / 2014

38.2.

| CUIl: 33743710

email: explicitarchitects@gmail.com |
| IBAN: RO81 INGB 0000 9999 0465 7587,

IDENTIFICAREA TIPULUI DE PROPRIETATE ASUPRA BUNULUI IMOBIL

Banca ING Bank N.V Amsterdam,

architects

Toate terenurile studiate se afla in proprietate privata a persoanelor fizice.

Suprafetele rezervate pentru strizi pe termen scurt se

lung in proprietatea publici a Primériei.

tel/fax: 0266 311169
Miercurea Ciuc

propun a fi trecute cu folosinta drum si pe termen

3.8.3. DETERMINAREA CIRCULATIEI TERENURILOR INTRE DETINATORI

F‘Ijerenuri ce se Terenuri ce se Terenuri Terenuri Terenuri Teren ramas

intentioneaza a fi intentioneaza a fi aflate in aflate in destinate in proprietate

trecute In proprietatea | trecute in proprietatea | proprietate proprietate  |pentru folosinta privata

publica a unitatilor privata a unitatilor privata, privata, ‘Tn comun ‘

administrativ- administrativ- teritoriale | destinate destinate 5

teritoriale concesionarii | schimbului f

Dr - 2456 mp 0 0 0 Va-325mp  [Cc- 8456 mp
Dr-2131 MP ]

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE
4.1. INSCRIEREA AMENAJARII S| DEZVOLTARII URBANISTICE PROPUSE A ZONEI IN PREVEDERILE PUG
Arealul studiat respecté prevederile PUG prin urmétoarele aspecte:
- categorie de folosinta: locuire cu regim mic de inaltime
- urbanizare prin parcelare, reglementarea zonei, echipare edilitard, infrastructura rutierd, realizare de accese
carosabile.
- POT, CUT

4.2. CATEGORII PRINCIPALE DE INTERVENTIE, CARE SA SUSTINA MATERIALIZAREA PROGRAMULUI DE
DEZVOLTARE
Etapa 1. Reparcelarea terenurilor se va realiza de catre proprietari, pe baza prezentului PUZ si RLU aferent, dupa
aprobarea PUZ de cétre Consiliul Local. Se vor delimita terenurile destinate pentru folosinta comuna, prevazute
prin urmatoarele UTR: Va (spatiu verde) si Dr (drum pentru circulatie rutieré si amenajari aferente). O posibilitate
este, ca suprafetele destinate pentru drum si spatiu verde s3 fie trecute ca subparcela in cadrul CF sau o alti
solutie este s fie trecut in CF separat.

Autorizatie de construire pentru infrastructura edilitara prin grija proprietarilor.

Autorizatie de construire pentru infrastructura rutiere in regim de organizare de santier prin grija proprietarilor.
Autorizatie de construire pentru cladiri, prin grija proprietarilor.

Realizarea infrastructurii edilitare pe baza de autorizatie de construire si receptionarea lucrarilor. Lucrarile Si
costurile cad in sarcina proprietarilor, in cazul in care municipalitatea nu initiaza acest proiect.

Realizarea infrastructurii rutiere in regim de organizare de santier, pe baza de autorizatie de construire Si
receptionarea lucrérilor. Lucrarile si costurile cad in sarcina proprietarilor in cazul in care municipalitatea nu initiaza
acest proiect.

Dupa realizarea lucrarilor de infrastructura, in termen de 30 de zile proprietarii vor depune o oferta de donatie a
terenurilor Va (spatiu verde) si Dr (drum pentru circulatie rutierd) in favoarea Municipiul Miercurea-Ciuc, in cazul
in care ele nu au fost preluate de municipalitate in prealabil.
Construire cladiri pe terenurile aflate in UTR: UL1, in paralel cu etapele 4 si 5. Receptionarea cladirilor se poate
face daca in prealabil s-au implinit etapele 3 si 4.

Etapa 2:

Etapa 3:

Etapa 4:

Etapa 5:

PRIORITATI DE INTERVENTIE
Realizarea infrastructurii rutiere.
Realizarea infrastructurii edilitare.

4.3.

4.4. APRECIERI ALE ELABORATORULUI PUZ ASUPRA PROPUNERILOR AVANSATE. EVENTUALE
M
RESTRICTII

Prevederile prezentului PUZ se inscriu in cele stabilite prin PUG, prin respectarea functiunii propuse, a indiciilor
urbanistice, a schemei infrastructurii rutiere.

45. j.UCRARI NECESARE DE ELABORAT IN PERIOADA URMATOARE
In etapa urmétoare ar fi oportuna elaborarea urmatoarelor lucrari:
- Studiu de fezabilitate si proiect tehnic pentru strizile propuse,
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5. ANEXE

Certificat de urbanism, nr. 250 din 13.04.2021 eliberat de Primaria Miercurea Ciuc
Acte de proprietate: CF 57546, CF 57986, CF 57975, CF 58290

Avize - vezi borderou general PUZ

Studii - vezi borderou general PUZ

S
Intocmit, {
arh. KORODI Szabolcs ot
A LW R W
arh. PONGRACZ Eszter
\
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ

ELABORARE PUZ
Proiect nr.056 / 2021

. DISPOZITIl GENERALE
Il. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Ill. PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM LA NIVELUL
UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
L1 Locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip urban
Va  Spatiu verde
Dr  Zona de circulatie rutiera si amenajari aferente

IV. BILANT TERIOTORIAL PARCELARE CADASTRALA
V. GLOSAR TERMENI
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I DISPOZITII GENERALE

Articolul 1 Rolul Regulamentului local de urbanism
1.1, Regulamentul local de urbanism este o documentatie de urbanism cu caracter de reglementare care cuprinde
prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor si amenajarile
aferente zonei studiate.
1.2, Regulamentul local de urbanism insoteste Planul Urbanistic Zonal si expliciteaza, detaliaza prevederile cu
caracter de reglementare ale PUZ.
1.3.  Regulamentul local de urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice locale si se aproba de
catre Consiliul Local pe baza avizelor obtinute Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicats.
1.4.  Prevederile prezentei documentatii aplica conceptia generala care a stat la baza Planului Urbanistic Zonal cu
respectarea avizelor si aprobarilor la care a fost supus PUG.
1.5. Modificarea regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai in spiritul prevederilor Regulamentului
General de Urbanism. Aprobarea unor modificari ale Planului Urbanistic Zonal si, implicit, ale Regulamentului
Local de Urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de avizare - aprobare, pe care a urmat-o si
documentatia initiala.
1.6 Bazalegala a elabordrii Regulamentului Local de Urbanism de fata:
- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor (republicata);
- Ordinul MDRT nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor;
- Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 si Ghidul privind elaborarea si aprobarea
regulamentelor locale de urbanism, indicativ GM 007-2000, aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000.
- Codul Civil
- Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar, cu modificari si completari ulterioare;
- Legea nr. 215/2001, Legea administratiei publice locale;
- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificari ulterioare;
- Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, cu modificari ulterioare, republicat;
- Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;
- OU nr. 34/2006, privind atribuirea contractelor de achizitie publics, a contractelor de concesiune de lucriri
publice si a contractelor de concesiune de servicii;
- OUG 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu Legea 265/2006, cu modificérile si completarile
ulterioare;
- Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, cu modificéri si completéri ulterioare;
- Legea 138/2004 privind imbunattirile funciare, cu modificari si completari ulterioare, republicata;
- Legea 82/1998 privind regimul juridic al drumurilor;
- Legea nr. 41/1995 privind aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 68 / 1994 pentru protejarea patrimoniului
cultural national;
- Legea nr. 107/1996 privind apele, cu modificari si completari ulterioare, republicat;
- Legea nr. 114/1996 a locuintei, cu modificari ulterioare;
- Legea nr. 319/1006 privind sanatatea lucrétorilor;
- Legea nr. 355/1007 privind s&natatea lucratorilor;
- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;
- Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 49/1998
- Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 536/1997 cu normele de igiena si a recomandarile privind mediul de viata al
populatiei;
- Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 Norme de igien3
- HG 1076/2004, privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;
-H.G.R. nr. 31/1996 pentru aprobarea Metodologiei de avizare a documentatiilor de urbanism privind zone si
statiuni turistice si a documentatiilor tehnice privind constructii din domeniul turismului.
- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal — elaborat de Institutul
National de Cercetare Dezvoltare pentru Urbanism si Amenajarea Teritoriului URBANPROIECT BUCURESTI
indicativ GM 010-2000,  aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr.176/N/16.08.2000.
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- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite
protejate — proiect, elaborat de Institutul National de Cercetare Dezvoltare pentru Urbanism si Amenajarea
Teritoriului URBANPROIECT BUCURESTI indicativ GM 011-2000.
- Reglementarile cuprinse in P.U.G., si in prevederile regulamentului local de urbanism aferent P.U.G. aprobat,
precum si celelalte acte legislative specifice sau complementare domeniului.

1.7.  Regulamentul local de urbanism detaliaza prevederile Regulamentului general de urbanism in conformitate cu
conditiile specifice fiecarei zone.

1.8.  In cadrul Regulamentului local de urbanism se preiau toate prevederile cuprinse in documentatii de urbanism
sau amenajarea teritoriului aprobate conform legii (toate documentatiile care au stat la baza elaborarii PUZ).

Articolul 2 Domeniul de aplicare
2.1. Regulamentul local de urbanism stabileste normele obligatorii pentru autorizarea executarii, modificarii sau
demolarii constructiilor.
2.2. Prezentul Regulament se refera la terenul aflat in intravilanul Mun. Miercurea Ciuc, str. Tanorok, FN
2.3. Definirea zonelor din cadrul PUZ
- zona domeniului privat, cuprinzand:
- teren cu suprafatéd de 10912 mp, destinatia zonei: locuire, drum si spatii verzi;

Il UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

L1 Locuinte cu regim redus de inéltime dispuse pe un parcelar de tip urban
Va Spatiu verde
Dr Zona de circulaie rutiera si amenajéri aferente

BILANT TERITORIAL - PROPUS
UTR | Folosinta terenului m? %
L1 | Curti si Constructii 8456 77.5%
Va | Spatiu verde 325 3.0% 2959,
Dr | Drum Public 2131 19.5%
TOTAL PUZ 10912 100.0%
POT 30%
Cut 0.50

lIl. PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM LA NIVELUL UNITATILOR
S| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

UNITATI FUNCTIONALE CONSTITUITE
Tn cadrul terenului studiat prin prezentul PUZ s-au identificat urmatoarele zone functionale:

L1 Locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip urban
Va Spatiu verde
Dr Circulatie rutiera si amenajari aferente
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L-1  Locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip urban

SECTIUNEA1 CARACTERUL ZONEI
Zona de urbanizare cu functiuni de locuire sau agricole, rezervat pentru extinderea functiunilor cu caracter urban.
Functiunea dominanta a zonei: locuire cu caracter permanent

SECTIUNEA2 UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR

Articol 1. Utilizari permise:

Zona de urbanizare cu locuinte unifamiliale, locuinte colective cu corpuri reduse, case de vacanta, cu regim redus de
inaltime.

Functiuni complementare permise:
o Strazi i alei carosabile, alei pietonale, parcaje
e Spatii verzi pentru joaca si recreere
o  Constructii aferente echipérii tehnico-edilitare,
e Se admit in incinta locuintelor sau inglobate in cladirea de locuit:

- Sedii de firme, spatii sanitare, etc

- Comert alimentar;

- Comert nealimentar;

- Cabinete medicale individuale, cabinete de medicina veterinar3, cabinete individuale de avocatura si asistenta
juridica, cabinete individuale de contabilitate, birouri si ateliere de proiectare si design, birouri individuale de
consultanta, ateliere de arta, studiouri fotografice, detectivi particulari, laboratoare individuale de tehnic3
dentara, ateliere individuale de croitorie, tapiterie, rame si tablouri, oglinzi, tamplarie sau alte activitati
manufacturiere ne geratoare de zgomot sau emisii de orice fel si f&ra depozitari;

- Saloane de intretinere corporala: frizerie, coafor, cosmetic, masaj, fitness, sauna, solar:

- Servicii de deservire a locuirii: curatétorie de haine, atelier individual de reparatii incaltaminte.

e Servicii aferente functiunii de locuire prestate in special de proprietari, se pot desfasura cu urméatoarele
condiii:

- suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 100 mp;
sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizual3.

- activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;

- sase asigure 1-2 locuri de parcare in interiorul parcelei pentru vizitatorii ocazionali.

Articol 2. Utilizari permise cu conditii:

Servicii si echipamente publice specifice zonei rezidentiale: gradinita, cresa, pensiune, cladiri
comerciale, birouri, alimentatie publica, diferite servicii ce nu necesita un volum mare de transport marfuri, cu
conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250mp arie construita (AC) intr-un corp de cladire, s& nu
atraga mai mult de 10 autoturisme, sa nu fie poluante, s& nu aiba program prelungit peste orele 22:00, sa nu
utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie.

Articol 3. Utilizari interzise:
Sunt interzise orice utilizéri, altele decét cele de la punctele 1 si 2.
Sunt interzise lucrarile de terasament care afecteaza amenajarile din spatiul public, sau de pe parcelele
adiacente. De asemenea sunt interzise amenajarile care conduc apele meteorice catre parcelele adiacente.
Sunt interzise functiunile industriale.
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SECTIUNEA3 CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
Articol 4. Parcelarea
Parcelarea reprezinta divizarea unui lot de teren in doua sau mai multe loturi.
De asemenea, in cazul loturilor provenite din dezmembrarea unei parcele construite se va verifica la
eliberarea autorizatiei de construire incadrarea indicilor urbanistici, a procentului de ocupare a terenului (POT)
si a coeficientului de utilizare a terenului (CUT), in valorile maxim admise, atat pe lotul dezmembrat, dar si
prin raportare la suprafata parcelei inaintea dezmembrarii i suprafetele totale construite insumate cu
suprafetele propuse spre construire.
- Cladiri izolate si cuplate: suprafata minima a parcelei este 500 mp rezultat dupa cedarea terenurilor
pentru drumuri publice; Acestea vor avea aliniament de min. 18,00 m.
- Cladiri ingiruite: suprafata minima a parcelei este 300 mp rezultat dupa cedarea terenurilor pentru
drumuri publice; Acestea vor avea aliniament de min. 12,00 m.

Articol 5. Caracteristicile parcelelor
Se considera construibile numai parcelele care respecta cumulativ urmatoarele conditii:
- Au front la strada
- Cladiri izolate: suprafata minima a parcelei este 500 mp rezultat dupa cedarea terenurilor pentru
drumuri publice in cazul locuintelor unifamiliale descrise la capitolul utilizari permise;
- Parcelele care nu indeplinesc conditia de mai sus se vor comasa cu o parceld invecinata
- Front stradal/aliniament min. 18m.
- Toate terenurile vor avea acces carosabil pe minim o strada publica.

Articol 6. Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Aliniament (def.): in sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul
privat si domeniul public (Dr-drum, Va-spatiu verde).

- Toate constructiile se vor retrage de la aliniamentul de-lungul strazii Tanokok cu minim 5m.

- Toate constructiile se vor retrage de la aliniamentul strazii (strada paralel cu str. Lacului) cu minim
3,00m, conform Plan Reglementari Urbanistice aferent PUZ.

- Toate constructiile se vor retrage de la aliniamentul strézii paralel cu str. Tanorok (spre Lunca Mare)
cu minim 5,00 m.

La stabilirea amplasamentului noilor cladiri trebuie sa se tina cont de obiectivele existente in zona, precum ferme,
adaposturi pentru animale, depozite de deseuri sau alte surse potentiale de disconfort, cu respectarea simultana
atat a distantelor legale fata de limita proprietéfilor, distantele minime de protectie sanitara si zonele de protectie
sanitara, cét si a principiului celui mai vechi amplasament, cu respectarea prevederilor art. 3 alin. (1) si art. 4 din
Legea nr. 204/2008 privind protejarea exploatatiilor agricole., (vezi art. 5, 11, 20 ale OMS 119/2014)

Articol 7. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
(A.) Limita laterala (def.): in sensul prezentului regulament, prin limita laterala a parcelei se intelege limita dintre
doua domenii private.
(1) Cladirile in regim izolat se vor retrage de la limitele lateral ale parcelei cu o distanta minima egala
cu jumatatea inaltimii cladirii, masurata la cornisa superioara sau atic, in punctul cel mai inalt, dar
nu mai putin decét 2,50 m.
(2) Este permis alipirea a anexelor (garaj, CT, depozit, terasa, filegorii, etc.) de limita de proprietate,
dar nu poate depasii 10,00 m pe o latura. Depésirea lungimii pe o laturé se poate face pana la max.
15,00 m numai cu acordul in scris a vecinului de pe limita de proprietate in cauza. Lungimea
cumulata a anexelor (garaj, CT, depozit, terasa, filegorii, etc.) de-a lungul limitelor laterale si
posterioare nu poate depasi 20 m.
(3) Peretii anexelor spre vecinatati de pe limita de proprietate se vor conforma cu arhitectura gardului.
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(B.) Limita posterioara (def.): in sensul prezentului regulament, prin limita posterioara a parcelei se intelege limita
dintre doua domenii private, pe latura opusa a aliniamentului.

(1) Alipirea anexelor de limita de proprietate nu poate depasii 10,00m, lungime cumulat3. Depasirea
lungimii cumulate admise se poate face pana la max. 15,00m doar pe o singura laturé si numai cu
acordul in scris a vecinului de pe limita de proprietate in cauza.

(2) Peretii anexelor spre vecinatati de pe limita de proprietate se vor conforma cu arhitectura gardului.

Se considera c& parcelele de colt cu doud laturi de aliniament au doua laturi posterioare

Articol 8. Aspectul exterior al cladirii
Nu sunt permise cladiri cu materiale de fatada sau invelitoare cu culori stridente.
Se recomanda volumetrii simple, compacte, cu exprimarea functiunii si bazate pe principiile de
sustenabilitate. Nu se admite imitarea stilurilor istorice si nici realizarea de pastise arhitecturale.
Se vor folosi materiale de constructii naturale specifice zonei iar paleta cromatica va fi aleasa in tonuri
pastel nestridente.

Articol 9. Zone verzi, spatii verzi

Pe ansamblul zonei supus viabilizarii se vor asigura prin PUZ spatii libere de folosintd comuna in
proportie minima de 10% din suprafata construita desfasurata (SCD) a locuintelor propuse. Spatule libere de
folosinta comuna nu pot include in acest sens gradinile private ale locuintelor, accesele carosabile, trotuarele,
parcajele la sol sau platiormele de depozitare a deseurilor gospodaresti. Prin PUZ, spatiile libere de folosinta
comuna vor fi incluse in Unitéti Teritoriale de Refennta proprii, cu destinatia Zona verde (Va).

Pe ansamblul unei parcele spatiile verzi vor ocupa minim 50% din suprafata totala. Restul terenului va
fi spatiu amenajat: curti si constructii, suprafete de acces pietonal/auto, suprafete amenajate etc.

Spre céile de circulatie, in zonele de retragere fatd de aliniamente, minim 60% din suprafete vor fi
prevazute cu plantatii inalte si medi.

Fiecare proprietar are obligatia de a planta minim 1 copac/arbore/pom, pentru fiecare 150 mp teren.

Pentru fiecare arbore matur téiat in condltnle prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi
parcele, minimum 2 arbori, din specia céreia i-a apartinut arborele taiat sau alta specie autohtona.

Suprafetele pavate cu pavaj de orice fel, chiar si pavaj inierbat nu se considera spatiu verde din interiorul
parcelei.

Articol 10. Strazi si accese
e  Profile stradale propuse:

- Strazi de categoria IV - sectiunea transversala de 10,5 metrii - colector cu trafic usor, dublu sens,
sectiune 1-1.

- Strazi de categoria Il - sectiunea transversald de 12 metrii — deservire locala cu trafic usor, dublu
sens, sectiune 2-2.

- Acces 3-3, categoria IV - sectiunea transversala de 6,00 metrii — acces pe 2 parcele, dublu sens,
sectiune 3-3.

e Sectiunile transversale vor permite accesul echipajelor in caz de urgenta si pentru colectarea deseurilor.
e Sectiunile vor permite colectarea si evacuarea apelor meteorice.
e Se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor.

Articol 11. Accese si parcaje
o Toate parcelele vor avea acces carosabil pe minim o strada publica.
*  Fiecare parcela va asigura un loc de parcare/stationare proprie, pe terenul propriu, in afara gardului.
*  Se vor asigura minim 1 loc de parcare publica pentru fiecare 4 parcelé construibila in afard de locul de pe
terenul propriu.
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Articol 12. imprejmuiri

o Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor de pe parcela.

e Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton “decorative” in componenta imprejmuirilor, cu
exceptia soclului si stélpilor, orientate spre spatiul public (garduri prefabricate din beton, fara imitatii de stiluri
istorice).

Inaltimea maxima a imprejmuirilor spre vecinatati: 2,00m.

Spre vecinatati se vor realiza garduri opace.

Spre spatiul public (spre aliniament) gardul va avea opacitate max. 80%.
Inaltimea gardului spre spatiul public (spre aliniament) va fi max. 1,70m.

SECTIUNEA4 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Articol 13. Retea apa potabila
Prin prezenta documentatie se propune extinderea retelei centralizate de alimentare cu apa de la
conducta de apa existentd la punctele de consum. Constructiile propuse in zona se vor alimenta cu apa prin
intermediul unor bransamente individuale. Constructiile se vor racorda obligatoriu la reteaua localitatii in
momentul, in care acest lucru devine posibil.

Articol 14. Retea de canalizare menajera si canalizare pluviala
Prin prezenta documentatie se propune extinderea retelei centralizate de canalizare de la conducta de
apa existenta la punctele de consum. Constructiile propuse in zona se vor racorda la sistemul de canalizare prin
intermediul unor bransamente individuale. Constructile se vor racorda obligatoriu la reteaua localitétii in
momentul, in care acest lucru devine posibil.

Articol 15. Retele electrice
Alimentarea cu energie electrica a zonei de urbanizare se va face cu amplasarea unui post
transformator.
Constructiile se vor racorda la reteaua existenta.

SECTIUNEA5 POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
Articol 16. Indicatori propusi in functie de regimul de inaltime:

Hmax
. il Hmax coama/atic
Regimgle inatime PAT} GNT cornisa/atic |cel maiinalt| Arie.de teren
neretras (m) (m) construibil (m?)
Locuinte unifamiliare D+P+M(R), P+1, P+M(R) |30% | 0.50 8.00 12.00 min. 500

Semnificatiile prescurtarilor: D — demisol, P - parter, M — mansarda, R - nivel retras.
Indiciile urbanistici propuse se calculeaza cu suprafata terenurilor rdmase in proprietate
privata dupa cedarea pentru suprafete de folosinta comuna: drum, zone verzi etc.

SECTIUNEAS5 REGULICU PRIVIRE LA INTERDICTII TEMPORARE DE CONSTRUIRE
Nu este cazul
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Vv Zona verde

SECTIUNEA1 CARACTERUL ZONEI
Zona de urbanizare rezervat pentru extinderea functiunilor de cu caracter urban.

Va - Zona verde

SECTIUNEA 2 UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR

Articol 1. Utilizari permise:
Amenajari ale spatiului public, alei pietonale si ciclism, fantani, mobilier urban, locuri de joaca pentru copii
pentru interes general, echipamente edilitare.

Articol 2. Utilizari permise cu conditii:
Se admit functiuni de loisir public, cu conditia ca Procentul de ocupare a terenului la nivelul intregului UTR s
nu depaseasca 10%.

Articol 3. Utilizari interzise:
Sunt interzise orice utilizéri, altele decét cele de la punctele 1 si 2.
Sunt interzise lucrérile de terasament care afecteaza amenajarile din spatiul public, sau de pe parcelele
adiacente. De asemenea sunt interzise amenajérile care conduc apele meteorice catre domeniul public sau
parcelele adiacente.
Sunt interzise functiunile industriale.

SECTIUNEA 3 CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Articol 4. Parcelarea
Divizarea terenului studiat se va face pe baza prezentului PUZ, conform plansei de Parcelare Cadastrala.

Articol 5. Caracteristicile parcelelor
Nu este cazul.

Articol 6. Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Cladirile permanente se vor retrage cu minim 2,00m.

Articol 7. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Cladirile permanente se vor retrage cu minim 2,00m.

Articol 8. Inaltimea constructiilor
Cladirile permanente vor avea un regim maxim de indltime de P si nu vor depasi inéltimea de 5 m.

Articol 9. Aspectul exterior al cladirii
Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodaté unui concept coerent pentru
imaginea urbana a spatiilor publice din intregul ansamblu studiat.

Articol 10. Zone verzi, spatii verzi,
Minim 50 % din suprafata totald a parcelei va fi spatiu plantat.
Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde acesta reprezinta un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau bunurilor. Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament
se vor planta in interiorul aceleiasi parcele, minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele tiiat sau
soi indigena.
Se va folosi vegetatie indigena pentru zonele verzi.
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Spatiul verde pentru folosintd comuna are o suprafata de 325 mp, 3% din suprafata totala reglementata prin
prezentul PUZ.

Articol 11. Strazi si accese
Accesul carosabil este permis doar in scopul realizérii lucrarilor de intretinere.

Articol 12. Accese si parcaje
Stationarea autovehiculelor in interiorul zonei este interzisa.

Articol 13. Imprejmuiri
Se realizeaza in UTR-urile adiacente, la parcele in proprietate privata.

SECTIUNEA4 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Articol 14. Retea apa potabila
Toate constructiile permanente se vor racorda la retelele edilitare publice.

Articol 15. Retea de canalizare menajera si canalizare pluviala
Toate constructiile permanente se vor racorda la retelele edilitare publice.

Articol 16. Retele electrice
Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

SECTIUNEA5 POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
Articol 17. Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
Se admite un POT maxim de 10%.

Articol 17. Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
Se admite un CUT maxim de 0,1

SECTIUNEA 6 REGULI CU PRIVIRE LA INTERDICTII TEMPORARE DE CONSTRUIRE
Nu este cazul
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Dr  Circulatie rutiera si amenajari aferente

SECTIUNEA 1 CARACTERUL ZONEI
Zone in vecinatatea ansamblurilor de locuit.

SECTIUNEA 2 UTILIZAREAF UNCTIONALA A TERENURILOR
Articol 1. Utilizari permise:
Constructi, instalatii $i amenajari aferente traficului rutier, unititi de intretinere si depozitare aferente traficului
rutier.
Functiuni aferente infrastructurii de transport public.
Instalatii aferente infrastructurii edilitare.

Articol 2. Utilizari permise cu conditii:
Drum in regim de organizare de santier, care este necesar pentru obtinerea autorizatie de construire, daca
infrastructura rutiera publicd nu este realizat.
Prin drum in regim de organizare de santier se intelege: drum de circulatie rutiera cu trafic usor local, cu latimea
de 6,00 m, stratificatia dupa cum urmeaza:
e 10 cm macadam
15 cm piatra sparta
Fundatie balast cu grosime care va rezulta din proiect tehnic bazat pe studio geotehnic
Realizarea scurgere a apei pluviale (sant fara deviere cétre vecini)

Articol 3. Utilizari interzise:
Sunt interzise orice utilizéri, altele decét cele de la punctele 2 si 3.
Sunt interzise lucrarile de terasament care afecteaza amenajarile din spatiul public, sau de pe parcelele
adiacente. De asemenea sunt interzise amenajarile care conduc apele meteorice catre domeniul public sau
parcelele adiacente.
Sunt interzise functiunile industriale.

SECTIUNEA 3 CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
Articol 4. Parcelarea
Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

Articol 5. Caracteristicile parcelelor
Divizarea terenului studiat se va face pe baza prezentului PUZ, conform plansei de Parcelare Cadastral3.

Articol 6. Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Nu este cazul.

Articol 7. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Nu este cazul.

Articol 8. Inéltimea constructiilor
Se vor respecta cerintele tehnice specifice functiunii

Articol 9. Aspectul exterior al cladirii
Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodat unui concept coerent pentru
imaginea urban a spatiilor publice din intregul ansamblu studiat,

Articol 10. Zone verzi, spatii verzi,
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Zona de circulatie rutiera si amenajari aferente - Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

Se va asigura suprafata libera plantata de cel putin 8% din suprafata totala a unitatii teritoriale de referintd Dr
propus pentru circulatie rutiera si amenajari aferente.

Se va folosi vegetatie indigena pentru zonele verzi.

Articol 11. Strazi si accese
Autorizarea executiei constructiilor se va face doar in cazul asigurarii accesului carosabil la parcele direct sau
prin servitute. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s& permita interventia mijloacelor de stingere
a incendiilor si a masinilor de colectare a deseurilor.

Articol 12. Accese si parcaje
Se prevad amenajari de parcari publice, conform plansei de reglementari urbanistice si zonificare.
Numar minim de parcari: 1 loc de parcare/ 4 parcela.

Articol 13. imprejmuiri
Nu este cazul.

SECTIUNEA 4 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.
Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor provenite din
intretinerea instalatiilor si din procesele tehnologice aferente functiunii.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre parcelele vecine.

SECTIUNEA 5 POSIBILITA‘[I MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
15. Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
Zona de circulatie rutiera si amenajari aferente - Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

16. Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
Zona de circulatie rutiera si amenajari aferente - Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

SECTIUNEA 5 REGULI CU PRIVIRE LA INTERDICTII TEMPORARE DE CONSTRUIRE
Nu este cazul
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IV. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA - ZONE CUPRINSE IN REGULAMENTUL
DE URBANISM

L1 Locuinte cu regim redus de inéltime dispuse pe un parcelar de tip urban

Va  Spatiu verde

Dr Zona de circulatie rutiera si amenajari aferente

V. BILANT PARCELARE CADASTRALA

Circulatia terenurilor se va face pe baza prezentului proiect.

Bilant - Circulatia terenurilor - propunere Arie (m?) %
Teren in proprietate privata - Cc 8456| 77,5%
Teren ce se intentioneaza a fi trecut in domeniu public: drum public 2131 19,5%
Teren ce se intentioneaza a fi trecut in domeniu public: spatiu verde 325 3,0%
TOTAL PUZ 10912 100.00%

o
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Glosar de termeni

Accesul direct - posibilitatea de intrare- iesire fara afectarea altor functiuni sau proprietati (G.M - 007 - 2000).

Demisol (prescurtat: D) - nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul terenului (carosabilului) inconjurator cu maximum jumétate
din inaltimea libera a acestuia si prevézut cu ferestre in peretii de inchidere perimetrald. Demisolul se considera nivel suprateran al constructiei.
Atunci cand pardoseala este situata sub nivelul terenului (carosabilului) inconjurator cu mai mult de jumatate din inaltimea libera, se considera subsol
si se include in numarul de niveluri subterane ale constructiei (P118-99 Normativ de siguranté la foc a construcfiilor).

Destinatia terenurilor - in sensul prezentului Regulament, modul de utilizare a acestora, conform functiunii prevazute in reglementérile cuprinse in
planurile de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate conform legii (G.M — 007 - 2000).

Drumurile publice - drumurile destinate transportului rutier public de toate categoriile, gestionate de autoritatile administratiei publice centrale sau
locale, si clasificate tehnic, conform legislatiei si terminologiei tehnice, in autostrazi, drumuri expres, nationale, judetene $i comunale in extravilan si
strazi in intravilan (G.M - 007 - 2000).

Echiparea edilitara - ansamblul format din constructii, instalatii si amenajari, care asigura in teritoriul localitétilor functionarea permanenta a tuturor
constructiilor si amenajarilor, indiferent de pozitia acestora fata de sursele de apa, energie, trasee majore de transport rutier, feroviar, aerian sau
naval, cu respectarea protectiei mediului ambiant (G.M - 007 — 2000).

Edificabil (suprafata edificabild) — suprafatd componenta a unei parcele, in interiorul céreia pot fi amplasate constructii, in conditiile Regulamentului
Local de Urbanism.

Garajele —constructii cu unul sau mai multe niveluri pentru stationarea, adapostirea, intretinerea si eventual reparatia autovehiculelor (G.M - 007 -
2000).

Indici urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al dezvoltérii durabile a zonelor urbane, care se definesc
si se calculeaza dupa cum urmeaza:

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfasurata (suprafata desfasurata ~ a tuturor
planseelor) si suprafata parcelei. Nu se iau in calculul suprafeei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de
pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea  autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile,
suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor  deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile,
aleile de acces pietonal/carosabil din incintd, scarile exterioare, trotuarele de protectie;

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii) si suprafata  parcelei.
Suprafata construita este suprafata construit la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a
platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota  de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si alogiilor inchise
ale etajelor se include in suprafata construita.

Exceptii de calcul ale indicatorilor urbanistici POT si CUT:
- dac o constructie noua este edificata pe un teren care contine o cladire care nu este destinaté demolrii, indicatorii urbanistici (POT si

CUT) se calculeazi adiugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale constructiilor noi;

- daca o constructie este edificat pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit, indicii urbanistici se calculeaza in raport

cu ansamblul terenului initial, adaugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale noii constructii (Legea 350/2007).

imprejmuirile - constructiile sau amenajarile (plantatii, garduri vii), cu caracter definitiv sau temporar, amplasate la aliniament sau pe celelalte laturi
ale parcelei, pentru a o delimita de domeniul public sau de proprietatile invecinate (G.M - 007 — 2000).

Limita intravilanului este stabilit3 pe baza planurilor urbanistice generale aprobate si cuprinde, aléturi de teritoriul existent in intravilan, suprafetele
pe care se preconizeaza extinderea acestuia, justificata de necesitati reale si pentru care autoritatile publice isi asuma raspunderea echipérii tehnico-
edilitare. Noua limita cadastral va fi marcata cu borne de catre comisia stabilitd in acest scop prin ordinul prefectului, atat pentru vatra localitatilor
cét si pentru trupurile ce cuprind constructiile care prin natura lor nu pot fi amplasate in trupul principal conform legii, dar au incinte delimitate
topografic (G.M - 007 — 2000).

Locuintd individual — (in sensul prezentului regulament) unitate functionala, formata din una sau mai multe camere de locuit, situate la acelasi
nivel al cladirii sau la niveluri diferite, cu dependintele, dotarile si utilitatile necesare, avand acces direct si intrare separatd, destinate exclusiv ei, i
care a fost construita sau transformat3 in scopul de a fi folosita de o singura gospodarie, pentru satisfacerea cerintelor de locuit. De regula, locuinta
individuala dispune de o parcela proprie.

Locuinte colective — (in sensul prezentului regulament) grup de locuinte, amplasat pe o singura parcela si situat in una sau mai multe constructji,
avand de regula acces comun si unde exist atat proprietti comune cét si proprietati individuale.

Locuinte cuplate — (in sensul prezentului regulament) cldiri de locuinte cuplate cate doua, pe limita dintre doua loturi;
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Locuinte insiruite - (in sensul prezentului regulament) cl3diri de locuinte amplasate pe intreaga Iatime a loturilor;

Locuinte colective - (in sensul prezentului regulament) grup de locuinte, amplasat pe o singura parcel3 §i situat in una sau mai multe constructii,
avand de reguld acces comun si unde exista atat proprietati comune cét si proprietati individuale.

Mansarda (prescurtat: M) - spatiu functional amenajat in volumul podului constructiei. Se include in numarul de niveluri supraterane. (P118-99
Normativ de siguranta la foc a constructiilor). In sensul prezentului regulament, se considera mansarde acele spatii care respects urmatoarele conditii
suplimentare:
- panta acoperigului va avea un unghi maxim de 60 grade;
- podul constructiei nu va depasi, in proiectie orizontald, conturul exterior al ultimului nivel plin (inclusiv balcoane sau cursive) cu
mai mult de 1 m.
La calculul coeficientului de utilizare a terenului, mansarda va contribui cu cel putin 60% din suprafata desfasurata a ultimului nivel plin.

Mobilier urban - elementele functionale si/sau decorative amplasate in spatiile publice care, prin alcatuire, aspect, amplasare, conferé personalitate
aparte zonei sau localitéfii. Prin natura lor piesele de mobilier urban sunt asimilate constructiilor daca amplasarea lor se face prin legare constructiva
la sol (fundatii platforme de beton, racorduri la utilita{i urbane, cu exceptia energiei electrice), necesitand emiterea autorizatiei de construire. Fac
parte din categoria mobilier urban: jardiniere, lampadare, banci, bazine, pavaje decorative, pergole, cabine telefonice si altele asemenea (Legea
50/1991).

Nivel — spatiu construit suprateran sau subteran al construciilor inchise sau deschise, delimitat de plansee. Constituie nivel supanta a carei arie
este mai mare decét 40% din cea a incaperii/spatiului in care se afla (P118-99 Normativ de siguranta la foc a constructiilor).

Nivel retras (prescurtat: R)- nivel ale carui limite exterioare, in proiectia orizontal3, sunt retrase fata de cele ale nivelului inferior. in sensul
prezentului regulament, un nivel retras se va retrage de la toate fatadele cladirii care sunt vizibile din spatiul public, in asa fel incat planul care uneste
cornisa superioard sau aticul ultimului nivel plin cu cea a nivelului retras s nu formeze un unghi mai mare de 60 grade cu planul orizontal. Suprafata
construita desfasurata a nivelului retras nu va depasi 60 % din cea a ultimului nivel plin (neretras).

Nivel - spatiu construit suprateran sau subteran al constructiilor inchise sau deschise, delimitat de plansee. Constituie nivel supanta a cérei arie
este mai mare decat 40% din cea a incaperii/spatiului in care se afla (P118-99 Normativ de siguranta la foc a constructiilor).

Nivel retras (prescurtat: R)- nivel ale carui limite exterioare, in proiectia orizontald, sunt retrase fata de cele ale nivelului inferior. In sensul
prezentului regulament, un nivel retras se va retrage de la toate fatadele cl3dirii care sunt vizibile din spatiul public, in asa fel incat planul care uneste
cornisa superioara sau aticul ultimului nivel plin cu cea a nivelului retras s nu formeze un unghi mai mare de 60 grade cu planul orizontal. Suprafata
construita desfasuraté a nivelului retras nu va depasi 60 % din cea a ultimului nivel plin (neretras).

Pastisa - lucrare literara, muzicala sau plastica, de obicei lipsita de originalitate si de valoare, in care autorul preia servil temele sau mijloacele de
expresie ale unui mare creator; imitatie, copie. (DEX, ed. 1998)

Profil stradal - in sensul prezentului regulament, profilul stradal este forma de organizare, dimensionare si amenajare a amprizei stradale, in
sectiune transversala.

Subsol (prescurtat: S) — nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul terenului (carosabilului) inconjurator cu mai mult de jumatate
din inalfimea liberd. Subsolul se considera nivel subteran al constructiei (dupa: P118-99 Normativ de siguranta la foc a constructiilor).

Suprafata construitd desfaguratd (SCD) - suma suprafetelor desfasurate a tuturor planseelor. Nu se iau in calculul suprafetei construite
desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea liber3 de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strict3 pentru gararea autovehiculelor,
spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor
necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintd, scarile exterioare, trotuarele de protectie (Legea
350/2001).

Suprafata construita (SC) - suprafata construit3 la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depésesc planul fatadei, a
platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cot3 de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise
ale etajelor se include in suprafata construita (Legea 350/2007).

Suprafata nivelului (SN) - (Aria nivelului) aria sectiunii orizontale a cldirii la nivelul respectiv delimitata de conturul ei exterior. Suprafata nivelului
se masoara la 1 m deasupra pardoselii finite. In suprafata nivelului se cuprind si ariile nivelurilor intermediare sau anexe interioare sau exterioare
cum sunt:
ariile teraselor circulabile pentru diferite functiuni;
ariile balcoanelor interioare (in cazul teatrelor, cinematografelor, aulelor sau altor s3li similare);
ariile subpantelor;
ariile balcoanelor si logiilor;
ariile porticelor de circulatie si gangurilor de trecere dac acestea nu au inéltimea mai mare decat a unui etaj, se considera aferente
numai primului nivel deservit;
aria incaperilor cu inltime libera mai mare de 1,80 m (de ex. Subsol, incaierile motoarelor de ascensor, pompe etc. Parti iesite si inchise
pentru iluminatul subsolurilor, inc&peri la mansarde etc:
aria rampelor exterioare si a scarilor de acces de la magazii, depozite etc:
aria aferenta lucarnelor in cazul mansardelor, daci h>1,8 m:
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In aria nivelului nu se cuprind:

1. copertinele cu suprafete mai mici de 4 mp si adancimea mai mica de 2 m, profilele ornamentale si cornisele;

2. invelitoarele, terasele necirculabile (rezultate din retragere) de peste nivelul imediat inferior;

3. golurile mai mari de 4 mp, fiecare in parte, numai la curti de lumina si curti englezesti;

4. rezalidurile cu aria mai mica de 0,4 mp si nisele cu aria mai mare de 0,4 mp;

5.  treptele exterioare si terasele neacoperite;
La cladirile, cu exceptia locuintelor, care au portiuni cu numar diferit de niveluri denivelate de inaltimi egale sau diferite, deservite de o aceeasi scara,
numarul de niveluri al casei scarii se determina conform STAS 4908-85.

Zona de urbanizare — zona de terenuri agricole destinata extinderii comunei prin viabilizare si ocupare cu functiuni urbane.

Utilitati publice (Sistem de utilitati publice) — ansamblul bunurilor mobile si imobile, dobandite potrivit legii, constand din terenuri, cladiri, constructii
si instalatii tehnologice, echipamente si dotri functionale, specific unui serviciu de utilitéfi publice, prin ale carui exploatare si functionare se asigura
furnizarea/prestarea serviciului. Utilitatile publice cuprind:

a) alimentarea cu apa;

b) canalizarea si epurarea apelor uzate;

c) colectarea, canalizarea si evacuarea apelor pluviale;

d) productia, transportul, distributia si furnizarea de energie termic in sistem centralizat;

e) salubrizarea localitatilor;

f) iluminatul public;

g) administrarea domeniului public si privat al unitatilor administrativ-teritoriale, precum si altele asemenea;

h) transportul public local

i) sedinta publica - sedinta desfasurata in cadrul autoritétilor administratiei publice si la care are acces orice persoand interesata.
(Legea51/2006).

Intocmit, \ O\/\/\/\/\M
arh. KORODI Szabolcs _

arh. PONGRACZ Eszter

S1OC - ROMAN!A
872014, CUI: 33743710
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