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l. DATE GENERALE

1. Date de recunoastere a documentatiei

e Denumirea obiectivului: Plan Urbanistic Zonal ,Fuzhat";

o Beneficiar: Primaria Miercurea Ciuc;

e Amplasament: Mun. Miercurea Ciuc, jud. Harghita, cf. C.U. nr. 270 din 14.04.2022
o Elaboratorul proiectului: SC Total Business Land SRL;

e Data elaborarii: 07.2023.

Il. Obiectul PUZ
2 Solicitari ale temei — program:

Obiectul major al lucrarii este intocmirea planului urbanistic zonal pentru intreaga suprafata in vederea
asigurarii viabilizarii zonei.

Planul de Urbanism General incadreaza zona in UL1 - zona de urbanizare cu locuinfe cu regim
redus de inaltime. Zonele de urbanizare cuprind terenuri cu functiuni agricole sau fara utilizare, rezervate
prin PUG pentru extinderea functiunilor cu caracter urban. Reglementarea urbanistica a zonei prevede
utilizarea ei ca zona rezidentiala de catre populatie.

Tn acest context, zona rezidentjala se refera la zone destinate locuirii, atat sub forma locuintelor
individuale cat si a celor semi colective si colective (locuinte unifamiliale, locuinte duble, alipite si blocuri de
locuinte), respectiv servicii aferente zonelor de locuinte si echipamentele publice aferente zonelor de locuit
conform anexei nr. 1 al RLU PUG, dintre care in mod obligatoriu, se vor asigura spatii, in ordinea
descrescatoare a importantei, pentru:

- organizarea retelei stradale prin cai de acces carosabile, pietonale
- organizarea retelelor de echipare edilitare

- parcaje colective multietajate destinate locuitorilor

- spatii publice si zone verzi cu rol de agrement

- servicii aferente zonelor de locuinte - servicii de proximitate

- dispensar, cabinet medic de familie

- teren de sport, parc de cartier, loc de joaca

- mica piata agroalimentara

- institutii i servicii publice: cresa, cresa speciald, gradinita, locuri de joaca acoperite
- institufii de invatamant primara sau gimnaziala

- biblioteca, mediateca, centru cultural

- spatiu de intrunire pentru asociatja locatarilor

- sediul al asociatiei proprietarilor sau sediu ONG

Tn momentul de fata, parcelarul reflectd activitatea preponderent agricold cu dimensiuni si forme
ale parcelelor ce urmaresc necesitatile agricole si resursele proprietarilor. Cu toate acestea, zona nu
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dispune in prezent de o retea de circulatie adecvata. Drumurile existente sunt de paméant si nu permit o
organizare corespunzatoare a circulatiei pentru un nou cartier rezidential ceea ce impune ca obiectiv
trasarea unei retele stradale eficiente.

Avénd in vedere configurarea actuala a parcelarii, aceea de parcelare specific functiunilor agricole
in care proportia laturilor este mai mare de 1/3, nu se pot crea subzonele functionale pentru functini
rezidentiale. Este esential a se avea in vedere parcele optime forma si dimensiune pentru constructia de
locuinte. Din acest motiv, este imperativa o viabilizare imobiliara complexa, care implica dezmembrari,
alipiri, relocari si transferuri ale dreptului de proprietate. Aceasta activitate poate fi facuta prin prezenul
PUZ. Prin intermediul acestei viabilizari, zona va deveni mai atractiva pentru dezvoltare urbana, contribuind
la cresterea calitatii vietii si la dezvoltarea economica a comunitatii locale.

Parcelarea se va respecta prevederile din RLU aferent PUG:

- in cazul parcelelor din subzonele destinate locuintelor individuale acestea vor fi de minim
500 de mp, sau 350 mp in cazul locuintelor alipite, duble.

- nzonele destinate investitorilor de locuinte colective parcelele create vor avea caracter
public sau semipublic, neimprejmuit, unde procentul de ocupare va fi mai redus in favoarea
coeficientului de utilizare.

- in cadrul zonei reglementate, PUZ poate modifica limitele subzonelor fata de cele din PUG,
si va propune spatii delimitate pentru locuinte colective cu regim mediu de inaltime , separat de
zonele destinate locuintelor individuale si a locuintelor colective de mici dimensiuni.

Principii de proiectare, care guverneaza prestarea serviciului se va ghida spre un stil de viata cu
urmatoarele caracteristici:

- Loc pentru oameni - zona va trebui sa fie adaptat atat copiilor si familiilor tinere cét si varstnicilor ,
sa fie un loc in care omului ii place sa se nasca, sa creasca, sa traiasca si sa imbatraneasca
frumos;

- Locuri de munca - o economie circulara puternica si stabila cu locuri de munca de calitate, cu fo a
de munca bine calificata si respect reciproc;

- Mobilitate - locuitorii sa aiba oportunitatea de a face miscare fizica frecvent cu distante scurte de
deplasare catre destinatjile cotidiene, accesibilitate si sanse egale pentru toate mijloacele de
transport;

- Sanatate - oportunitatea de a pune accent mai mare pe preventie i sustinerea echilibrata a
sanatatii mintale si fizice;

- Calitatea aerului - conservarea si valorizarea tramei verde-existente ; Socializare - spatji ce vor
favoriza coeziunea sociald, experientele urbane si spatii pro-pice interactiunii ;

- Dezvoltare durabila - economie de energie, recuperarea apelor si a energiilor con-sumate,
principiile regasite in conceptul "green city";

- Urbanism particip activ - actorii urbani "stakeholder" sa fie informatj si implicati; Mediul natural si
ecologie - stilul de viata al locuitorilor or sa tinda catre o amprenta ecologica subunitara iar locuitorii
|lui s& inteleaga rolul fundamental al naturii ca si conditie pentru viata urbang;

- Energie - prin utilizarea lor, consumul de energie al cladirilor sa fie aproape de zero sau sa fie
producatoare de energie si alte propuneri pentru diminuarea consumului energetic;
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- Hrana - sa promoveze retelele alimentare scurte se incurajeaza asigurarea in spatjul public a
pietelor zonale functiune care sa permita come ul cu produse proaspete;

In vederea accesibilizrii zonei, se va avea in vedere alcituirea de strazi noi care vor respecta
urmatoarele cerinte minime:

- La partea nord vestica , la limita intravilanului, respectiv la un segment din partea nord estica a
zonei reglementata este propusa crearea inelului de "circulatie, cu caracter de legatura, de
categoria 11. PUG prevede profil stradale cu caracter colector, de categoria Ill.A cu sectiune de
18,00 m, 111.B sectiune de 21,00m respectiv profil cu caracter de folosinta locala, de categoria IV
cu sectiunea de la 9,00 pana la 13,00 inclusiv.

- Avand in vedere ca strada Campul Mare de pe care se face accesul in momentul de fata este
aglomerata in prezent zona ,Fuzhat" se caracterizeaza prin lipsa parcarilor. Prin organizarea
retelei stradale prin cai de acces carosabile, pietonale se vor propune profile de strazi cu circulatie
pe doua benzi, cu sectiunea depinzénd de categorie. Strazile colectoare vor fi cu sectiunea lll
prevazutd de PUG, cele locale cu sectiunea IV - A, B, C, D, E. In vederea organizarii profilelor
stradale se va consulta Anexa nr.6 al RLU aferent PUG.

- Se vor asigura subzone si suprafete pentru respectarea necesarului de parcari pentru fiecare
functiune n parte, conform anexei nr. 2 al RLU PUG.

in ceea ce priveste retelele edilitare, PUZ va identifica posibilitatea de racordare si implementare a
retelelor de utilitate publica precum apa, canalizare, pluviala, electrice, de distributia gazului si de
telecomunicatii. Utilitatile vor fi dispuse in mod obligatoriu in infrastructura stradala , subteran, pe domeniul
public.

Spatiile verzi vor vor respecta prevederile RLU PUG pentru zonele rezidentiale UL1 (vezi extras RLU
anexat la CU) privind suprafetele de spatii verzi minime.

Il CARACTERISTICILE AMPLASAMENTULUI

3. incadrarea in localitate

Locatia propusa pentru implementare este: Mun. Miercurea Ciuc, jud. Harghita, cf. C.U. nr. 220
din 01.04.2021

Terenul ce a generat PUZ (cf. C.U. nr. 220 din 01.04.2021) este situat in intravilanul localitatii.
Terenul propus spre reglementare prin Caietul de Sarcini este identificat prin PUG al Municipiului
Miercurea Ciuc aprobat cu HCL nr. 376 din 2018 prin zona UL-1.

Terenul studiat prin PUZ (cf. planselor anexate) se afla in intravilanul Mun. Miercurea Ciuc, in
partea de nord a municipiului.
Este cuprins intre:
-Nord: limita intre parcelele in intravilan si extravilan, contr perimetru de protectie depozit
de deseuri conform Plan Urbanistic General;
-Sud: strada Sumuleu si strada Progresului;
-Vest: terenuri arabile in intravilan si limita zonei studiate PUZ ,Drum de ocolire str. Szek-
Hotel Park" in curs de elaborare si drum propus in Planul Urbanistic General;
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-Est: limita PUZ ,Baratok Kertje" in curs de elaborare tema de proiectare de catre Serviciul
de Amenajare a Teritoriului si Urbanism Primaria Municipiului Miercurea Ciuc i
terenuri in intravilan reglementate cu Planuri Urbanistice Zonale aprobate cu
urmatoarele Hotarari ale Consiliului Local Miercurea Ciuc: 191 din 2004, 46 din 2007
si 210 din 2010.

Figura 1 Tncadrarea in teritoriu

Y3

4. Distributia functiunilor
Principalele caracteristici ale functiunilor din zona. Relationari dintre functiuni:

Conform PUG mun. Miercurea Ciuc aprobat cu H.C.L. nr. 367/ 2018 zona studiata prin PUZ se
afla in zona UL-1, unde: utilizarile functionale admise pentru zona functionald UL1 - zona de urbanizare,
conform RLU aferent PUG aprobat cu HCL nr. 376/2018 sunt urmatoarele:

- locuinte;
- echipamente publice aferente zonelor de locuinte;
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- spatii publice si zone verzi cu rol de agrement. Calitatea spatiilor publice joaca un rol
important pentru valorificarea imobiliara a terenurilor aferente si va influenta calitatea viefii
locuitorilor. Elemente de mediu si spatii verzi;

- cai de acces carosabile si pietonale. Extinderea traseelor existente in zona;

- retele de echipare edilitar;

Utilizérile functionale admise cu conditionari pentru zona functionala UL1 - zona de urbanizare,
conform RLU aferent PUG aprobat cu HCL nr. 376/2018 sunt urmatoarele:

- servicii aferente functiunii de locuire, conform anexei nr.1 al RLU aferent PUG;

- gradinite.

Utilizarile functionale interzise pentru zona functionala UL1 - zona de urbanizare, conform RLU
aferent PUG aprobat cu HCL nr. 376/2018 sunt urmatoarele:
- orice utilizari, altele decét cele admise sau admise cu conditjonari;
- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente;
- amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe domeniul public sau pe
parcelele adiacente;
- functiunile industriale, in conformitate cu RLU aferent PUG.
Reglementarile privind utilizarile functionale interzise are caracter definitiv si nu poate fi modificata prin
PUZ.
Figura 2 Zona studiata prin PUZ
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Tabel 1: Bilant cu tipul de proprietati a terenurilor:

ﬁ.\w <Eap,
&

& w
* NATCERT »

’Mvmﬂ“v
1SC 27001

TIPUL DE PROPRIETATE A TERENURILOR SUPRAFATA PROCENT
) Ha %
TEREN GENERATOR PUZ IN PROPRIETATEA
MUNICIPIULUI MIERCUREA CIUC 1,27 3,26%
TERENURI IN PROPRIETATE PRIVATA 37,64 96,74%
TOTAL 38,91 100,00%
5. Tipologia tesutului construit, particularitati

I interiorul zonei studiate pentru elaboararea Planului Urbanistic Zonal ,Fuzhat" se regasesc o serie de
Planuri Urbanistice Zonale aprobate (PUZ ,Z17-A Sumuleu", aprobat cu HCL nr, 144/2009,PUZ ,Z17-B
Sumuleu", aprobat cu HCL nr. 12/2012) care au format un tesut urban construit existent dar neunitar si
destructurat.

Tesutul construit din vecinatatea zonei UTR ,Fuzhat" e este reprezentat de catre constructii de tip
locuinte individuale dispuse izolat pe sit.

Ca particularitati ale sitului, se observa o parcelare tipica terenurilor arabile — parcele cu o geometrie
dreptunghiulara, cu deschideri la strada inguste si adancime considerabila.

6. Accesibilitate

Circulatia principala se desfasoara de-a lungul strazii Camul Mare, aceasta, impreuna cu Str.
Sumuleu fiind singurele strazi asfaltate de pe sit.

Figura 3: Accesibilitate. Tncadrare
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Accesurile catre locuintele existente se fac ori direct din strada Campul Mare ori din strazi adiacente str.
Cémul Mare, cu profile detaliate in sectiunile de mai jos.

Figura 4: Profile stradale - existente
|__PROFILE TRANSVERSALE EXISTENTE - SCARA 1:250
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STRADA CAMPUL MARE Lungimea strazii variazé de
la 2.62 pama la 10.25m

1. Echipare edilitara

Zona studiata este echipata cu urmatoarele utilitati: apa, canalizare si electricitate.

Alimentarea cu apa se va face din reteaua publica.

Evacuarea apelor uzate se face printr-un brangament la reteaua publica de canalizare menajera.

Alimentarea cu energie electrica se face prin racordarea la reteaua electrica

Ca particularitati ale sitului remarcam prezenta a doua trasee LEA care traverseaza situl de la
est la vest in lungul strazii Camul Mare si in partea de est a sitului de la nord la sud perpendicular |a strada
Camul Mare. Pe directia nord-sud, exista doua trasee LEA paralele una de 110KV si cealalta de 20KV

in momentul de faté retelele edilitare exista de-a lungul str. Campul Mare si in sudul si estul sitului
unde exista deja zone cosntruite.

\'A PREZENTAREA INVESTITIEI / OPERATIUNI PROPUSE

8. Caile de comunicatie

Organizarea ciculatiei in zona se fundamenteaza pe caracteristicile traficului actual si de
perspectiva, preluand prevederile P.U.G. Mun. Miercurea Ciuc.

Se propune realizarea unui sistem de strazi care preiau parte din strazile de pamant existente si
formeaza insule coerente in interiorul carora se pot realiza parcele optime astfel incat sa se poata
realiza o viabilizare imobiliara complexa.
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Pentru o mai buna accesibilitate a zonei cu centrul municipiului, se propune realizarea unui traseu
velo ce se va lega de trama de piste de biciclete ale orasului. De asmenea profilele noi propuse vor avea in
vedere realizarea de piste de biciclete adiacent carosabilului, separate printr-o zona vede de siguranta.

Figura 5: Schema stradald propusé

9. Profile transversale propuse

Strazile propuse vor avea o ierarhie bine definita prin profilul stradal si fronturi. Pe langa str.
Campul Mare, strazile principale din interiorul tesutuluui cu caracter de strada principald au sens dublu de
circulatie, si zona verde de protectie sau zona de parcéri la strada si benzi de biciclete. Profilele acestor
strazi sunt de aproximativ 18m. Tn acelasi timp, strazile secundare, au un caracter rezidential, cu restrictii
de viteza si profile de max. 12m cu sesn sublu sau unic. Mai jos sunt prezentare toate tipurile de profile
propuse.
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10.  Accesuri
Accesurile pe parcela se vor face din strazile nou create. Accesul pe parcela cat si cel pietonal se
vor face din circulatii publice.

1. Parcaje si garaje
Parcarea autovehiculelor se va realiza in spatii special amenajate, respectéandu-se prevederile
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Anexei nr. 2 a Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.G. Miercurea — Ciuc. Locurile de parcare
pentru investitia propusa sunt destinate autovehiculelor persoanelor ce desfasoara activitati aferente

functiunilor propuse.

Pentru locuintele individuale se va asigura cel putin un loc de parcare in incinta.
Pentru zona de dotari servicii stabilirea necesarului de parcari pentru autovehicule in functie de
caracterul activitatii se va face prin insumarea necesarului de locuri de parcare pentru fiecare activitate in

parte, dupa formula:

NecP = SUM (Padm, Pprod, Pdep, Pcom, Pap, Ptr, Pfsi)

Padm - pentru cladirile, respectiv partile din cladiri cu functiuni administrative (management,
contabilitate, financiar, de personal si alte asemenea) se va asigura un loc de parcare pentru
salariati la , fiecare 40 mp de suprafata construita desfasurata, prescurtat in continuare KBF, plus
un spor minim pentru persoane externe de 200 mp din KBF. In cazul in care cladirile cuprind sali
de conferinte sau alte spatji destinate reuniunilor, cu o capacitate totald de peste 50 de locuri, se
va asigura cate un loc de parcare pentru autocar de 50 de locuri pentru fiecare 100 de locuri,

inclusiv.

Pcom - pentru cladirile, respectiv partile din cladiri cu functiuni de prestare de servicii
tehnice si desfacere de produse si marfuri, (depozitare si vanzare cu amanuntul sau cu ridicata
si amanuntul), cu exceptia celor de alimentatie publica, se va asigura pentru clienti un numar de
parcare dupa cum urmeaza:

Marimea KBF (mp) aferenta
functjunii de desfacere

Pentru o singura unitate comerciala

Pentru complexuri comerciale

persoanele cu dizabilitatj + un loc la
fiecare 75 mp, pentru ceea ce
depaseste 200 mp

Péana la 200 mp, inclusiv 4 locuri, din care unul pentru Nu e cazul
persoanele cu dizabilitat]
Péana la 500 mp, inclusiv 4 locuri, din care unul pentru Nu e cazul

De la 500 mp pana la 1000 mp,
inclusiv

8 locuri, din care unul pentru
persoanele cu dizabilitatj + cate 2
locuri la fiecare 100 mp, pentru ceea
ce depaseste 500 mp

12 locuri, din care cel putin doua
pentru persoanele cu dizabilitati +
cate un loc la fiecare 50 mp, pentru
ceea ce depaseste 500 mp

De la 1000 mp pana la 2000 mp,
inclusiv

Nu e cazul

22 de locuri, din care cel putin trei
pentru persoanele cu dizabilitati +
cate 2 locuri de parcare la fiecare 80
mp, pentru ceea ce depaseste 1000
mp

Peste 2000 mp

Nu e cazul

50 de locuri, din care 5 pentru
persoane cu dizabilitati + 3 locuri de
parcare la fiecare 100 mp, pentru
ceea ce depaseste 2000 mp

Tabel 2: Asigurarea nr. de parcari
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Pap - pentru cladirile, respectiv partile din cladiri cu functiuni de unitati de alimentatie
publica se vor asigura pentru clienti doua locuri, plus un loc de parcare pentru fiecare masa
echivalenta. Numarul de mese echivalente se calculeaza prin impartirea locurilor pe scaune,
canapele si alte asemenea la 4, rezultatul rotunjindu-se in sus. Dintre aceste locuri cel putin unul
va fi pentru persoanele cu dizabilitai. in plus, separat de locurile de parcare rezervat clientilor se
vor asigura locuri de parcare pentru personal si pentru vehiculele destinate desfasurarii activitatji.
in cazul in care in aceste locatii de alimentatie publicd se desfasoara, chiar si ocazional, nuntj,
bancheturi, reuniuni si alte asemenea, se va asigura cel putin un loc pentru un autocar de 50 de
persoane si in plus cate un loc parcare pentru autocar de 50 de persoane la fiecare 25 de mese
echivalente.

Pfsi - pentru functiuni de sanatate si invatamant se va asigura un loc de parcare la doua
persone angajate, inclusiv cu fractiune de norma, inclusiv colaboratori si alte asemenea si cate un
loc de parcare pentru fiecare 5 clienti estimati (pacienti, studentj, etc.). Zona de parcare pentru
personalul propriu va fi separat de cel al clientilor.

Numarul total de locuri de parcare in functie de caracterul activitaii se stabileste prin insumarea
locurilor necesare pe functiuni determinate in conformitate cu cele de mai sus.

Fiecare agent economic este obligat ca in zona accesului public principal sa amenajeze spatji
destinate bicicletelor, de preferinta acoperite. Capacitatea de stocare pentru fiecare caz in parte este egala
cu numarul de total de parcari pentru autoturisme determinat conform regulilor stabilite in acest sens.

12.  Zonificare functionala - reglementari

Dezvoltare pe termen scurt, mediu si lung va trebui sa {ina cont de PUG mun. Miercurea Ciuc
aprobat cu H.C.L. nr. 367/ 2018, unde zona studiata prin PUZ se afla incadrata in zona UL1.

Utilizérile functionale admise pentru zona functionald UL1 - zond de urbanizare, conform RLU
aferent PUG aprobat cu HCL nr. 376/2018 sunt urmatoarele:

- locuintg;

- echipamente publice aferente zonelor de locuinte;

- spatii publice si zone verzi cu rol de agrement. Calitatea spatiilor publice joaca un rol
important pentru valorificarea imobiliara a terenurilor aferente si va influenta calitatea vieji
locuitorilor. Elemente de mediu i spaji verzi;

- cai de acces carosabile si pietonale. Extinderea traseelor existente in zona;

- retele de echipare edilitar;

Pentru zona reglementata prin PUZ:
o Existent conform P.U.G. Municipiul Miercurea - Ciuc aprobat prin H.C.L. nr. 376/2018
- UTR UL1 Locuinte cu regim redus de indltime (zona de urbanizare)

e Propus prin prezentul PUZ pentru zona reglementata:
- Zona locuinte cu regim redus de inaltime si functiuni
complementare
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- Zona mixta

- Zona institutii si servicii
- Zona verde cu rol de agrement
- Zona cai de comunicatie si transport

Figura 7: Schema functionald propusa prin PUZ

\
\
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13. Zona spatii verzi

Prevederile Planului de Urbanism General cu privire la spatiile verzi vor fi preluate de catre Planul
de Urbanism Zonal si vor servi ca prevederi minimale.

Prezentul PUZ propune realizarea de spatii verzi in zona de protectie LEA, in partea de vest a
sitului, astfel incat terenurile neconstruibile din zona de protectie sa aiba o functionalitate practica.
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O alta zona verde ampla este propusa langa functiunea de institutii si servicii, cu posibil rol
de zona de invatamant, cele doua fiind complementare.

Spatiile verzi plantate vor fi amenajate astfel:

Pentru constructii si amenajari sportive vor fi prevazute spatii verzi si plantate, minimum
30% din suprafata totala a terenului;

Pentru constructii de turism si agrement vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie
de destinatie si de gradul de confort, dar nu mai putin de 25% din suprafata totala a
terenului.

pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de
locuire, dar nu mai putin de 2 m?/locuitor;

Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de
agrement in exteriorul cladirii sau in curti interioare - 2-5% din suprafata totala a terenului.

14, Operatiuni propuse in zona

Principalele obiective ale Planului Urbanistic Zonal sunt:
e viabilizare imobiliara complexa

e Organizarea retelei stradale prin cai de acces carosabile, pietonale, velo

e Organizarea retelelor de echipare edilitare

« parcaje colective multietajate destinate locuitorilor

« spatii publice si zone verzi cu rol de agrement

« servicii aferente zonelor de locuinte - servicii de proximitate

« dotari aferente zonelor rezidentiale

«integrarea dezvoltarii zonei in cea de ansamblu, a intregului oras, corelarea masurilor locale cu
cele supraordonate (retea de infrastructura, spatii verzi, tipologii construite etc)

Lucrarea isi propune sa formeze un tesut urban coerent si integrat cu orasul Miercurea Ciuc prin
viabilizarea imobiliara a zonei. Activarea si valorificarea avantajelor majore date de conjuctura
geografica, urbanistica si economica va avea ca rezultat configurarea “orandului urban”: Miercurea
Ciuc este un ,,oras verde”, parte integranta a unui peisaj cultural complex, cu rol
administrativ la nivel judetean- regional.

V. INDICATORI PROPUSI

15. Indici urbanistici

Conform P.U.G. zona studiata se afla in intravilanul municipiului Miercurea Ciuc, in UTR UL-1
Locuinte cu regim redus de inaltime (zona de urbanizare).
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Reqgim juridic

Terenul pe care urmeaza a se realiza investitia (terenul ce a generat P.U.Z.) se afld in intravilanul
municipiului Miercurea Ciuc si este reprezentat de proprietati private ale persoanelor fizice si/sau
juridice, proprietati din domeniul public al UAT Miercurea Ciuc precum si terenuri rezerva la
dispozitia comisiei locale pentru stabilirea dreptului de proprietate asupra acestora.

Majoritatea terenurilor din zona studiata sunt terenuri private ale persoanelor fizice sau juridice.
Terenurile publice administrate de primaria municipiului sunt reprezentate de strazile existente.

Regim economic

Destinatia zonei conform Regulament Local de Urbanism (RLU), aferent Plan Urbanistic General
(PUG) al Municipiului Miercurea Ciuc aprobat cu Hotarérea Consiliului Local (HCL) nr. 376 din 2018 este
UL1-Locuinte cu regim redus de inaltime.

Regim tehnic:

Conform caietului de sarcini:
TIPUL DE PROPRIETATE A TERENURILOR SUPRAFATA PROCENT

Ha %

TEREN GENERATOR PUZ IN PROPRIETATEA
MUNICIPIULUI MIERCUREA CIUC 1,27 3,26%
TERENURI IN PROPRIETATE PRIVATA 37,64 96,74%
TOTAL 38,91 100,00%

VI. MODUL DE INTEGRARE A INVESTITIEI / OPERATIUNI PROPUSE IN ZONA

16. Prevederi ale PUG-ului in vigoare:

Zona ce a generat P.U.Z., cuprinde mai multe terenuri ce au o suprafata totald de aproximativ 40
ha, situate n intravilanul localitatii (conform Certificatului de Urbanism nr. 270/14.04.2022).

Conform RLU aferent PUG al Municipiului Miercurea Ciuc aprobat cu HCL nr. 376 din 2018 pentru
zona UL1:

. Autorizatia de construire se acorda cu conditia viabilizarii prealabile a terenurilor, au

exceptia autorizatiilor privind construirea drumurilor si a echipamentelor edilitare viabilizarea

terenurilor se va face in mod obligatoriu prin PUZ aprobat conform legii si va include in mod

obligatoriu:

- asigurarea drumurilor publice prevazute prin PUG si PUZ;

- asigurarea echiparii edilitare;

- asigurarea suprafetelor destinate dotdrilor publice stabilite prin PUG si PUZ.

16
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. Operatiunea de viabilizare se considera incheiata odata cu receptia lucrérilor de
construire a drumurilor publice si a echipamentelor edilitare i cu trecerea suprafetelor destinate
dotarilor publice in domeniul public.

. Documentatia PUZ va respecta Ghidul privind metodologia de elaborare si confinut cadru
al planului urbanistic zonal GM 010-2000 aprobat cu Ordinul nr. 176/2000.
. Suprafetele necesare realizarii obiectivelor de utilitate publica vor fi cedate de catre

detinatorii terenurilor supuse viabilizarii sub forma unei cote procentuale a proprietatii private
detinute. Acest transfer este compensat din punct e vedere economic prin cresterea valorii
terenului dupé aprobare PUZ.

. Cota procentuala minima de teren ce se transfera in domeniul public pentru
asigurarea viabilizarii terenurilor este de 20% din suprafata detinutd in momentul initierii
operatiunii.

. Avénd in vedere reabilitarea strazii Campul Mare gi utilitétile existente in zona, cét gi
numeroasele solicitari privind construirea de locuinte, existenta unor documentatii de urbanism
anterioare initiate si finantate de catre UAT Miercurea Ciuc , zona poate fi considerata prioritara in
vederea extinderii functiunii rezidentiale. Fiind vorba de o suprafata extinsa, de cca 40 ha,
realizarea refelei stradale si trecerea in domeniul public al suprafetei de 20 % din suprafata totala
impuse de PUG, se considerad necesara initierea si elaborarea PUZ de cétre autoritatea locala,
numai in acest caz se poate asigura tratamentul egal al tuturor proprietarilor de teren.

17. Operatiuni propuse in zona

Viabilizarea imobiliara a zonei se va face prin:

1) Trasarea unui sistem coerent de strazi

2) Parcelare optima in functie de zona functionala
a) zone locuire

b) zone mixte
c) zone institutii si servicii
) zone verzi

18. Conditionari

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea
conditiilor de amplasare, echipare si configurare precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a
terenului previzute de prezentul regulament. In cazul mansardarilor, pentru calculul coeficientului de
utilizare a terenului se va considera suprafata nivelului (SN) mansardei ca reprezentand 60% din suprafata
nivelului curent.

Servicii aferente functiunii de locuire, conform Anexei 1 la RLU afferent PUZ, prestate in special de
proprietari, cu urmatoarele condii:

- suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 100 mp;

- 8@ nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;

- activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;

* 84 se asigure 1-2 locuri de parcare in interiorul parcelei pentru vizitatorii ocazionali.

Gradinite, cu respectarea urmatoarelor conditji:
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1. satisfacerea suprafetelor minime (utile, desfasurate, libere) care revin fiecarui loc, conform
Normativului privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor pentru gradinite de copii,
indicativ NP01197;

2. elaborarea unui Plan urbanistic de detaliu pentru organizarea ocuparii parcelei;

3. pe parcela nu vor exista alte functjuni.

Functiuni turistice cu caracter intraurban, cu respectarea urmatoarelor conditji:

- incadrarea in prevederile normativelor in vigoare privind proiectarea constructjilor turistice;

4. elaborarea unui Plan urbanistic de detaliu pentru organizarea ocuparii parcelei;

5. pe parcela nu vor exista alte functiuni;

6. activitatea se va desfasura numai in interior.

Functiuni administrative, functjuni financiar-bancare, functiuni comerciale cu caracter intraurban,
functiuni de cult, functiuni de cultura, functiuni de invatamant, functiuni de sanatate, functjuni de turism cu
caracter intraurban, functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare, servicii aferente zonelor de locuinte,
echipamente publice aferente zonelor de locuinte, cu conditia asigurarii functjunii rezidentiale (locuinte) intr-
o proportie minima de 40% din suprafata construita desfasurata (SCD), la nivel de parcela.

Se admite conversia cladirilor de locuinte existente, cu conditia asigurarii functjunii rezidentjale
(locuinte) intr-o proportie minima de 40% din suprafata construita desfasurata (SCD), la nivel de parcela.

Se recomanda ca fatadele orientate spre spatiul public al strazilor principale, pietelor sau
scuarurilor sa contina la parter functiuni de interes public cu acces direct.

Se admit locuinte de serviciu in conditiile stabilite de Legea 114/1996 si anume daca acestea sunt
exclusiv locuinte destinate functionarilor publici, angajatilor unor institutii sau agenti economici, acordate in
conditiile contractului de munca, potrivit prevederilor legale. Pentru institutile de invatamant se admit cladiri
de cazare in sistem internat.

Se admit functiuni de loisir public, cu conditia ca Procentul de ocupare a terenului la nivelul
intregului UTR sa nu depaseasca 10%.

Constructii sau instalatii temporare pentru evenimente si manifestari cu caracter cultural, sportiv
sau de divertisment, cu conditia de a nu afecta calitatea si integritatea spatiilor verzi si a plantatjilor si de a
fi 100% demontabile. Dupa dezafectarea constructiilor temporare, spatiile libere vor fi readuse la starea
initiala. Constructiile si instalatjiile temporare se vor demonta si indeparta in termen de maxim 3 zile de la
incheierea evenimentelor sau manifestarilor pentru care au fost autorizate.

19.  OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA

Obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes public vor fi preluate in mod obligatoriu in PUZ,
detaliate si reglementate.

Pentru amplasarea in zona inundabild a unor obiective indiferent de destinatie este obligatorie
scoaterea de sub inundabilitate a zonei. Aceasta masura se va aplica, doar cu acordul autoritatii de
gospodarire a apelor, in conditiile legii, exprimat prin “Avizul de amplasament”, (Ordin MMGA nr.2/2006).

Asigurarea masurilor necesare pentru refacerea nivelului freatic, in vederea evitarii incendiilor de
turba si pentru restabilirea echilibrului hidrologic.

Realizarea de céi de comunicatii carosabile, pietonale si velo. Retelele utilitare vor fi pozitionate
sub caile de comunicatii si etapizate concomitent.

Realizarea de echipamente publice si amenajarea de spatji verzi in zona de protectie LEA si in

18



Total Business Land SRL

OO Brandusei 24, Birou 1, Alba lulia, AB, 510216 i W (e W (e W e,
ﬁ%‘ : TOTAL Herastrau 17, Sector 1, Bucuresti, B, 011981
X ) Calea Floreasca 169, Et.3, Sector 1, 014459 150 45001 [l 150 9001 [l 150 14001 [ 1SO 27001
1\": “" f BUSINESS J1/125/11.02.2015; CUI RO34090016 ' )
e LAND T: +40 318 600 316, F: +40 358 710 612
e Email: office@tblgrup.ro

www.tblgrup.ro

zona centrala a sitului.

VIl. PREZENTAREA CONSECINTELOR ECONOMICE S| SOCIALE LA NIVELUL U.T.R.

UTR UL1 reprezinta zona de urbanizare propusa prin PUG Miercurea Ciuc. Prin realizarea
pezentului PUZ aceasta zona va fi transformata dintr-o zona cu o morfologie mai degraba agrara intr-o
zona sistematizata cu strazi ce formeaza insule cu parcele proportionate coerent pentru urbanizare.

O consecinta a viabilizarii imobiliare a zonei va fi popularea zonei si inflorirea economica. Astfel
zona vizata precum si zonele adiacente vor cunoaste o crestere sociala si economica.

Calitatea vietii locuitorilor zonei Fuzhat si a zonelor adiacente va creste.

Vil. CATEGORIILE DE CONSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE INVESTITORI PRIVATI SI

CATEGORII DE COSTURI CE VOR CADEA iN SARCINA AUTORITATII PUBLICE
LOCALE

Costurile ce vor cadea in sarcina beneficiarului constau in realizarea noilor strazi pentru deservirea
zonelor propuse, extinderea utilitatilor existente in zona pe profilul noilor strazi si amenajarea pisagistica a
spatiilor verzi nou propuse.

Realizarea obiectivelor sportive se va face de catre municipalitate in functie de proiectele special
realizate si aprobate conform legislatiei in vigoare.

Extinderea echipamentelor tehnico-edilitare se vor face in functie de proiectele special realizate de
catre beneficiar si aprobate conform legislatiei in vigoare.

Intocmit, ]
urb.Manuela NEGRILA

Sef proiect,
Arh. Doina HARDA
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CAPITOLUL | - DISPOZITII GENERALE

1.1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul local de urbanism reprezinta sistemul de norme tehnice, juridice i
economice care sta la baza elaborarii planurilor de urbanism, precum si a regulamentelor
locale de urbanism.

Prevederile din prezentul R.L.U. au caracter de reglementare specifica detaliata si permit,
impreuna cu prevederile P.U.G., autorizarea directa cu exceptia derogarilor si situatiilor
speciale in care se impune elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu sau Planuri
Urbanistice Zonale (dacé indeplinesc conditiile impuse de O.G. nr. 7 din 2 februarie 2011
pentru modificarea si completarea legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului Si
urbanismului), sau cazuri specificate in continuare in continutul regulamentului.

Prevederile regulamentelor locale de urbanism sunt diferentiate pentru fiecare unitate
teritoriala de referinta, zona si subzona a acesteia.

Regulamentul local de urbanism cuprinde si detaliaz& prevederile referitoare la regimul de
construire, functiunea zonei, inéltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului
(CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retrageri fatd de aliniament si limitele
laterale si posterioare ale parcelei, caraterisitici arhitecturale ale cladirilor, materiale
admise.

Toate documentatiile de urbanism se realizeaza in format digital si format analogic, la
scara adecvata. In functie de tipul documentatiei, pe suport topografic si realizat in
coordonate in sistemul national de referinta Stereo 70, actualizat pe baza ortofotoplanurilor
sau pe baza unor masuratori pe teren, cu respectarea si integrarea limitelor imobilelor
inregistrate in evidentele de cadastru si publicitate imobiliara.

1.2. Cadrul legal de elaborare a Regulamentului Local de Urbanism.

Regulamentul Local de Urbanism se elaboreazd in conformitate cu Legea nr. 50/1991, modificata
Si republicatd in 2004, privind autorizarea executdrii constructiilor si unele mdasuri pentru realizarea
locuintelor, cu Normele metodologice de aplicare a Legii nr.50/199I privind autorizarea executarii lucrérilor
de constructii $i H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, precum $i
cu celelalte acte legislative specifice sau complementare domeniului, printre care se mentioneaza:

Constitutia Romaniei;
Codul Civil;

Legea nr. 350/06.07.2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul cu completdrile si
modificarile ulterioare

Legea nr. 18/1991 (republicata) privind fondul funciar;

Ordinul nr. 2701/2010 , pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism

Ordinul nr. 49 din 27 ianuarie 1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea $i
realizarea strézilor in localitétile urbane, cu completarile si modificérile ulterioare actualizat;
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- Cod administrativ aprobat cu OUG nr. 57/2019;
- Legea nr.33/1994 privind exproprierea pentru cauzé de utilitate publica;

- Legea nr. 41/1995 pentru aprobarea O.G. nr.68/1994 privind protejarea patrimoniului cultural
national;

- Legea nr. 422/18.07.2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu completérile i
modificérile ulterioare actualizaté;

- 0.U.G. 195/1995 privind protectia mediului, completatéd si modificata;

- O.M.S. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sdnatate publica privind mediul de
viaté al populatiei

- Legea nr.106/1996 privind protectia civila
- Legea nr. 84/1996 privind imbundtatirile funciare;
- Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor;

- Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor; Legea nr. 7/1996 privind cadastrul i
publicitatea imobiliard; Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al
acestuia;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;
- Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;
- Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara.

1.3. Domeniul de aplicare al Regulamentului Local de Urbanism.

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal ,FUZHAT” se aplica teritoriului delimitat
cu linie rosie intrerupta in Planul de Reglementari care face parte integranta din prezentul regulament.

Zona studiata se afla in intravilanul Municipiului Miercurea Ciuc, pe partea nord-estica al orasului.
Vecinatatile zonei sunt urmatoarele:
- Nord: limita intre parcelele in intravilan si extravilan, contur perimetru de protectie depozit

de deseuri conform Plan Urbanistic General;

- Sud: strada Sumuleu si strada Progresului;

- Vest: terenuri arabile in intravilan si limita zonei studiate PUZ ,Drum de ocolire str. Szek-
Hotel Park" in curs de elaborare si drum propus in Planul Urbanistic General;

- Est: limita PUZ ,Baratok Kertje" in curs de elaborare tema de proiectare de catre Serviciul
de Amenajare a Teritoriului si Urbanism Primaria Municipiului Miercurea Ciuc si
terenuri in intravilan reglementate cu Planuri Urbanistice Zonale aprobate cu
urmatoarele Hotaréri ale Consiliului Local Miercurea Ciuc: nr. 191 din 2004, nr. 46 din
2007 si nr. 210 din 2010.
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1.4. Corelari cu alte documentatii de urbanism

Prezentul regulament preia prevederile Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului
Urbanistic General al Municipiului Miercurea - Ciuc, aprobat prin H.C.L. nr. 376/2018 si prelungit cu H.C.L.
nr. 346/2022 si le detaliaza in aspectele lasate prin acesta in competenta planurilor urbanistice zonale.

Acolo unde nu sunt facute precizari distincte prin prezentul requlament vor fi aplicate prevederile
Regqulamentului General de Urbanism (aprobat prin H.G. nr. 525/1996).

. »
}é‘;‘\ “if\‘ / U

Incadrare in Reglementari Urbanistice - PUG Miercurea Ciuc aprobat prin H.C.L. nr. 376/2018
Si prelungit cu H.C.L. nr. 346/2022
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1.5. Conditii de aplicare

Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism — aferent, cuprinde norme
obligatorii pentru autorizarea si executarea constructiilor si amenajarilor in limitele terenului ce a generat
PUZ.

Odata aprobat, impreuna cu PUZ, prin Hotaréare a Consiliului Local, RLU aferent PUZ constituie act
de autoritate al administratiei publice locale.

RLU se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si amenajarilor, amplasate pe
oricare categorie de terenuri care fac obiectul prezentului PUZ. Indeplinirea reglementarilor cuprinse in
RLU aferent prezentului PUZ sunt obligatorii la autorizarea constructiilor:

e FElaborarea de cdtre investitor a proiectelor tehnice necesare pentru echiparea edilitar-
urbanistic a teritoriului ce a fost definit ca o etapa in procesul de urbanizare prin PUZ:

o Retele de apé potabild, gestiunea apelor uzate si meteorice, refele electrice si
puncte de transformare, iluminat public etc. si a racordurilor acestora la
infrastructura urband majora (unde este cazul);

o Céi de acces/ strazi, pentru acestea finand cont de profile transversale in
conformitate cu reglementérile PUG si a normelor tehnice specifice.

o Autorizarea lucrérilor de echipare edilitar-urbanistica;

e Realizarea de cétre proprietar a lucrérilor de echipare edilitar-urbanistice si receptia
acestora;

e Intabularea noi structuri urbane, inclusiv a suprafetelor ce intrd in proprietate publica.

Conform P.U.G. Miercurea Ciuc aprobat prin H.C.L. nr. 376/2018 si prelungit cu H.C.L. nr.
346/2022- UTR UL1 Zona de urbanizare - Locuinte cu regim redus de inélfime:

Autorizatia de construire se acorda cu conditia viabilizarii prealabile a terenurilor, cu exceptia
autorizatjilor privind construirea drumurilor si a echipamentelor edilitare.

Viabilizarea terenurilor se va face in mod obligatoriu prin PUZ aprobat conform legii si va include in
mod obligatoriu:

e asigurarea drumurilor publice, prevazute prin PUG si PUZ;
e asigurarea echiparii edilitare;

e asigurarea suprafetelor destinate dotarilor publice stabilite prin PUG si PUZ.

1.6. Derogari de la prevederile requlamentului

Prin derogare se intelege modificarea doar a uneia dintre conditiile de construire: functiuni admise/
functiuni admise cu derogéri ,aliniere, P.O.T.; C.U.T,; regim de inaltime, retrageri fatd de limitele laterale si
posterioare.
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Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in urmatoarele situatii:

- conditii de fundare dificile care justificd un mod de construire diferit de cel admis prin
prezentul requlament;

- descoperirea in urma sapéaturilor a unor madrturii arheologice care impun salvarea Si
protejarea lor;

- Situarea speciald a parcelei in cadrul sectorului intr-o zona de interes maxim Sau
conditionatg de existenta pe terenurile aléturate a unor cladiri care trebuiesc mentinute;

- dimensiuni sau forme ale parcelei care nu se inscriu in prevederile requlamentului.

Derogarea de la prevederile prezentului regulament este posibila doar prin elaborarea unei noi

documentatii de urbanism de tip PUZ, conform Legii nr. 350/2001.

CAPITOLUL Il - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

2.1. Requli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului construit

Zona ce a generat P.U.Z, cuprinde mai multe terenuri ce au o suprafatd totala de
aproximativ 40 ha, situate in intravilanul localitatii (conform Certificatului de Urbanism nr.
2700/14.04.2022).

Deseurile rezultate, atat din activitati de construire ct si ca urmare a utilizérii ulterioare a
constructiilor, vor fi depozitate in containere inchise, selectate in prealabil si vor fi evacuate periodic, prin
contract cu o societate de salubritate.

Toate constructiile si amenajarile vor fi racordate la retelele edilitare. Acestea vor fi amplasate
subteran la minim 3,00 m depértare de arborii ce urmeaza a fi pastrati. Maniera de realizare a constructiilor
si amenajarile aferente va urmari protejarea radacinilor, tulpinii si coroanei arborilor ce urmeazé a fi
pastrati.

Autorizarea amplasérii constructiilor se va face cu obligativitatea incadrarii constructiei, din punct
de vedere al volumetriei, materialelor si limbajului arhitectural specific functiunii care o poarta.

Apararea impotriva inundatiilor

Pentru amplasarea in zona inundabild a unor obiective indiferent de destinatie este obligatorie
scoaterea de sub inundabilitate a zonei. Aceasta masura se va aplica, doar cu acordul autoritatii de
gospodarire a apelor, in conditiile legii, exprimat prin “Avizul de amplasament”, (Ordin MMGA nr.2/2006).

2.2. Requli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Toate operatiunile de construire, amenajare si exploatare a obiectivelor ce urmeaza a fi realizate
sunt supuse reglementarilor romanesti, privitoare la calitatea in constructii si la siguranta in exploatare.

in realizarea obiectivelor mentionate mai sus, cat si in exoploatarea acestora, vor fi utilizate
materiale, echipamente, utilaje si tehnologii omologate conform legii.

Sistemul rutier in zon& va fi dimensionat si executat in conformitatea cu legea in vigoare astfel
incéat sa fie facilitat accesul autovehiculelor pentru interventie si pentru serviciu.
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2.3. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

a) Orientarea fata de punctele cardinale:

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditilor si a recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale, conform Anexei nr. 3 la Regulamentul General de Urbanism.

b) Amplasarea fata de drumurile publice:

Autorizarea excutdrii constructiilor se face cu respectarea retragerilor minime obligatorii a
constructiilor fata de drumurile publice existente, conform planului de reglementari urbanistice.

c) Amplasarea fata de aliniament:

In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si
domeniul public.

Cladirile propuse in zonele nou- constituite, vor fi retrase fata de aliniament cu cel putin 5,00 m,
prin respectarea coerentei si caracterul fronturilor stradale (fac exceptie zonele cu cladiri existente).

in cazul zonelor construite compact, constructile propuse vor fi amplasate obligatoriu la
aliniamentul cladirilor existente.

Autorizarea excutarii constructilor se face cu respectarea retragerilor minime obligatorii a
constructiilor fata de circulatiile carosabile, conform planului de reglementari urbanistice.

Regulile de amplasare fata de aliniament se aplica tuturor nivelurilor supraterane ale cladirilor,
inclusiv demisolurilor si partilor subsolurilor care depasesc cota exterioara amenajata a terenului pe
aliniament. Sunt admise depéasiri ale limitelor de retragere fatd de aliniament, cu respectarea
urmatoarelor conditii:

- Terasele/ balcoanele deschise vor putea depasi limita retragerii fata de aliniament cu maxim
1,20m.

- Tn cazul cladirilor alipite limitelor laterale ale parcelelor, balcoanele sau bovindourile vor pastra
o distantd minima de 2m fata de limitele laterale ale parcelei (marginile fatadei), iar cota
inferioara a elementelor lor constructive se va afla la o inaltime minima de 3,50m fata de cota
de calcare exterioara din zona aliniamentului.

- Bovindourile, respectiv balcoanele inchise nu vor fi dispuse la ultimul nivel sub cornisa si vor
ocupa, cumulat, maximum o treime din lungimea frontului cladirii.

- Constructiile subterane vor putea fi amplasate si pe aliniamentul stradal, cu conditia ca toate
elementele constructive ale acceselor, pietonale sau carosabile, sa se realizeze numai in
interiorul parcelei.

d) Amplasarea in interiorul parcelei:

Autorizarea excutarii constructiilor este permisa numai daca respecta:
i.  Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
planului de reglementari urbanistice.

i. ~ Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii

7
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teritoriale de pompieri, recomandandu-se, daca cerintele de interventie sau conditiile locale
impun altfel sa se asigure:

- Accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o fatada vitrata (doua
pentru cladiri inalte, foarte inalte sau sali aglomerate), precum si accesul autospecialelor de
interventie la vitrarile existente spre drumul public (neblocarea cu obstacole de tipul
copertinelor mari, piloni inalti, parcaje auto, etc)

- Posibilitatile de acces al mijloacelor de interventie, atunci cand este necesar si la a doua
fatada, prin amenajari cu latimea de 12m, in cazurile cand acest lucru nu este posibil, se
asigura trecerea fortelor (personalului) de interventie prin treceri pietonale cu latimea minima
de 1,50m

Conditile de amplasare a cladirilor unele faté de altele in interiorul aceleiasi parcele este precizata
in cadrul reglementarilor privind zonele si subzonele functionale precum si unitatile teritoriale de referinta
cuprinse in prezentul regulament.

2.4. Regquli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Autorizarea excutarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la
drumurile publice, trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor respectandu-se
normativul P118-99.

Accesurile se vor evita a fi amplasate catre soseaua ocolitoare aflata la vest, cat si din strada nou
propusa in partea de sud a zonei studiate. Accesurile se vor realiza din strada propusa la est

Parcarea autovehiculelor se va realiza in spatii special amenajate, respectéandu-se prevederile
Anexei nr. 2 a Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.G. Miercurea — Ciuc. Locurile de parcare
pentru investitia propusa sunt destinate autovehiculelor persoanelor ce desfasoara activitati aferente
functiunilor propuse.

2.5. Requli cu privire la echiparea edilitara

Autorizarea excutarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de
noi consumatori la retelele existente de apa, instalatile de canalizare si de energie electrica sau a
posibilitatii amenajarii de fose septice si bazine etans.

Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publica de
canalizare, la nivel de parcela. In acest sens, se recomanda realizarea de solutii de colectare, stocare,
infiltrare locald in sol si evaporarea naturald a apelor pluviale la nivel de parceld. De asemenea se
recomandd limitarea sigilérii suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte invelitori
impermeabile) la strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural.

Toate retelele si instalatile tehnico-edilitare vor fi amplasate in subteran. Firidele de
bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau cladiri.

Zona studiata este echipata cu urmatoarele utilitati: apa, canalizare, electricitate si gaze.

Alimentarea cu apa se va face din sistemul de apa public.

Evacuarea apelor uzate se va face in reateaua publica.

Evacuarea apelor pluviale se va face in reteaua de canalizare, dar nu inainte de a trece apele



5% TOTAL

A | Total Business Land SRL
L.:: l‘“ Y BUSINESS Brandusei 24, Birou 1, Alba lulia
Ve LAND Herastrau 17, Et. 1, Bucuresti

31/125/11022015, CUI RO34090016 15O OO'I 150 01 150 001 150 2001
T: +40 318 600 316, F: +40 358 710 612
Email: office@tblgrup.ro
www.thlgrup.ro

pluvilale de pe platfomele carosabile printr-un separator de grasimi.

Alimentarea cu energie electrica se va face prin racordarea la reteaua electrica existenta din
Zona.

Alimentarea cu gaze naturale acolo unde va fi cazul se va face din reteaua existenta in zona.

Deseurile menajere se vor sorta pe o platforma special amenajata pe teren, ce va fi dotata cu
recipiente tip europubele cu capace etanse, pentru o colectare selectiva a deseurilor, dupa care vor fi
colectate de firma de salubritate a localitatii.

2.6. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii, parametrii
urbanistici

Parcelarea va tine cont de Anexa nr. 4 a Regulamentului Local de Urbanism aferent PU.G.
Miercurea — Ciuc: Schemd de ilustrare a etapelor operatiunilor de parcelare/reparcelare si viabilizare (I-
IV) pentru zone de locuinte.

Sunt considerate parcele construibile numai parcelele care se incadreaza in prevederile
urmatoare:

Autorizarea executarii parcelarilor, a dezmembrarilor de orice fel si a reparcelarilor, in baza
prezentului regulament, este permisa numai daca pentru fiecare parcela in parte se respecta cumulativ
urmatoarele condii:

a) front la strada de minimum minimum 12 m pentru cladiri cuplate si minimum 18 m pentru
cladiri izolate;

b) adancimea parcelei de minimum 20 m pentru cladiri cuplate si izolate (recomandabil 25 m).

c) suprafata parcelei de minimum 350 mp pentru cladiri cuplate si de minimum 500 mp pentru
cladiri amplasate izolat.

d) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

e) unghiul format de frontul parcelei la strada cu fiecare din limitele laterale ale parcelei sa fie de
90 de grade. Fac exceptie:

1. parcelele de colt, in situatiile in care unghiul dintre strazi este altul decat 90 de grade;

2. parcelele care se invecineaza direct cu un parcelar constituit care nu face obiectul

operatiunii de parcelare sau reparcelare si care contine unghiuri diferite de 90 de grade

in zonele destinate investitorilor de locuinte colective parcelele create vor avea caracter
public sau semipublic, neimprejmuit, unde procentul de ocupare va fi mai redus in favoarea
coeficientului de utilizare.

in cadrul zonei reglementate, PUZ modificd limitele subzonelor fati de cele din PUG, si
propune spatii delimitate pentru locuinte colective cu regim mediu de inaltime, separat de zonele
destinate locuintelor individuale si a locuintelor colective de mici dimensiuni.

Procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare al terenului si regimul de inaltime
caracterizeaza constructia. Fiecare dintre aceste valori trebuie sa fie cel mult egala cu valoarea maxima
stabilita prin prezentul regulament. Nu este necesar ca valorile stabilite prin prezentul regulament sa
conduca in mod obligatoriu la posibilitatea ca orice constructie sa atinga in mod simultan valorile maxime
permise. Constrangerea daté catre cei doi indici urbanistici impreuna cu regimul de inaltime este una
rezultata prin restrictionarea simultana si comuna conform valorilor maxim admise.
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Calculul parametrilor urbanistici se face in conformitate cu Legea 350/ 2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, anexa nr.2 ,Definirea termenilor utilizati in lege”, punctul ,indicatori urbanistici”.

Parcelarea internd se va conforma din punct de vedere dimensional si ca organizare general,
normelor specifice in vigoare.

Autorizarea constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de inaltime la cornisa, respectiv
a inaltimii admise, stabilite in cadrul plansei de reglementari urbanistice aferente prezentului regulament.

in conditile In care caracteristicile geotehnice o permit, este admisa realizarea de subsoluri.
Numarul subsolurilor va fi determinat in functie de necesitatile tehnice si functionale.

2.7. Requli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Autorizarea de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si capacitatea constructiei dupa cum urmeaza:
a) La calcularea numarului necesar a locurilor de parcare se va tine cont de Anexa nr. 2 a
Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.G. Miercurea - Ciuc;

b) Spatiile verzi se vor conforma diferit avand la baza tipologia functiunii permise, respectand
RGU, conform HG 525/1996, Anexa 6.

c) Deasupra constructiilor subterane — garaje, spatii tehnice, se vor putea amenaja spatii
verzi, cu conditia ca grosimea minima a stratului de pamant vegetal s& fie minim 40cm. Se
va asigura irigarea spatiilor verzi precum si drenarea apelor meteorice;

Se va avea in vedere subordonarea oricaror elemente de mobilier urban, caracterului
amenajarilor peisagistice, tindnd cont de caracterul functiunii si a stilului arhitectural propus la faza de
proiectare a investitiei.

Se recomanda pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei s& se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

Imprejmuirile:

e Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima de
80 cm si o parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau din lemn sau intr-un sistem
similar care permite vizibilitatea in ambele directii si care permite patrunderea vegetatiei.
inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. imprejmuirile vor putea fi dublate de
garduri vii.

Portile imprejmuirilor se vor deschide fara a afecta spatiul public din axul drumurilor.
Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

Suprafata totala a spatiilor verzi se incadreaza in prevederile Legii 24/2007 privind reglementarea

si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor, republicatd in 2009 si O.U. 114/2007 pentru
modificarea si completarea ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului.
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CAPITOLUL Ill - ZONIFICARE FUNCTIONALA

Pentru zona reglementata prin PUZ:
» Existent conform P.U.G. Municipiul Miercurea - Ciuc aprobat prin H.C.L. nr. 376/2018
- UTR UL-1 Locuinte cu regim redus de inaltime (zona de urbanizare)
- UTR UM Zona Mixta (zona de urbanizare)

» Propus prin prezentul PUZ pentru zona reglementata
e UTR UL-1 Locuinte cu regim redus de inél{ime (zona de urbanizare):
- L -Zona locuinte cu regim redus de inaltime si functiuni complementare
- M- Zona mixta
- IS - Zona institutii si servicii
- Va - Zona verde cu rol de agrement
e UTR UM Zona Mixta (zona de urbanizare):

Unitati si subunitati functionale:
Definirea unei anumite unitéti teritoriale de referinta este determinata de trei parametri:
(1) functiunile dominante admise cu sau fara conditionari;
(2) regimul de construire (continuu, discontinuu);
(3) inaltimea maxima admisa.

Schimbarea unuia dintre cei trei parametrii conduce la modificarea prevederilor regulamentului si
deci, este necesara incadrarea terenului in alta categorie de UTR.
Configurarea urbanistica si programul de dezvoltare a investitilor a determinat reprezentarea
terenului ce a generat PUZ in 4 subzone functionale:
- L-Zona locuinte cu regim redus de inaltime si functiuni complementare
- M- Zona mixta
- IS - Zona institutii si servicii
- Va- Zona verde cu rol de agrement

11
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CAPITOLUL IV - PRESCRIPTII SPECIALE PE ZONE, SUBZONE $I UNITATI TERITORIALE DE
REFERINTA

U.T.R. UL-1 Locuinte cu regim redus de inalfime (zona de urbanizare)

Zone functionale:

L — Locuinte cu regim redus de inaltime si functiuni complementare

DESCRIEREA ZONEI

Zona este caracterizata de functiunea rezidentjala de densitate mica (predominant locuinte unifamiliale), de
parcelarul omogen rezultat al unor operatiuni de urbanizare si de regimul de construire izolat, dat de
dimensiunile medii ale fronturilor la strada.

|l. GENERALITATI

Conditii de autorizare a lucrarilor de construire

In cazul elaborarii PUZ, se vor respecta urmatoarele condiji:

- teritoriul minim care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi dat de suprafata care
include pateul urban (insula) care contine parcela care genereaza PUZ si pateul urban (insula) aflat pe
frontul opus parcelei care genereaza PUZ.

- se vor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior sau a caror necesitate reise din
interventia care genereaza PUZ.

- se vor include reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate de PUZ. Se vor
include obiectivele de utilitate publica stabilite prin PUG si RLU pentru zona in cauza (Sectiunea 1, pct. B)
masurile si recomandarile PUG si RLU (Sectiunea 1, pct. B), obiectivele de utilitate publica aparute ulterior
elaborarii PUG, recum si alte dotari de interes public care se dovedesc necesare. Obiectivele de utilitate
publica si dotarile de interes public vor fi preluate in mod obligatoriu in PUZ, detaliate si reglementate.
Apararea impotriva inundatiilor

Pentru amplasarea in zona inundabila a unor obiective indiferent de destinatie este obligatorie scoaterea
de sub inundabilitate a zonei. Aceasta masura se va aplica, doar cu acordul autoritdtii de gospodarire a
apelor, in conditiile legii, exprimat prin “Avizul de amplasament”, (Ordin MMGA nr.2/2006).

Il. UTILIZARE FUNCTIONALA
Art. 1 Utilizari admise
- Locuinte individuale (unifamiliale).
- Locuinte semicolective
- Echipamente publice aferente zonelor de locuinte;
- Spatii publice si zone verzi cu rol de agrement.
- Cai de acces carosabile si pietonale. Extinderea traseelor existente in zona;
- Retele de echipare edilitara;

Art. 2 Utilizari admise cu conditionari
12
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Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditiilor de
amplasare, echipare si configurare precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a terenului
previzute de prezentul regulament. in cazul mansardrilor, pentru calculul coeficientului de utilizare a
terenului se va considera suprafata nivelului (SN) mansardei ca reprezentand 60% din suprafata nivelului
curent.

Servicii aferente functiunii de locuire, conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate in special de
proprietari, cu urmatoarele conditji:

- suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 100 mp;

- 8@ nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;

- activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;

- sa se asigure 1-2 locuri de parcare in interiorul parcelei pentru vizitatorii ocazionali.

Gradinite, cu respectarea urmatoarelor conditji:

1. satisfacerea suprafetelor minime (utile, desfasurate, libere) care revin fiecarui loc, conform Normativului
privind proiectarea, realizarea i exploatarea constructjilor pentru gradinite de copii, indicativ NP01197;

2. elaborarea unui Plan urbanistic de detaliu pentru organizarea ocuparii parcelei;

3. pe parcela nu vor exista alte functjuni.

Functjuni turistice cu caracter intraurban, cu respectarea urmatoarelor conditji:

- incadrarea in prevederile normativelor in vigoare privind proiectarea constructiilor turistice;

4. elaborarea unui Plan urbanistic de detaliu pentru organizarea ocuparii parcelei;

5. pe parcela nu vor exista alte functiuni;

6. activitatea se va desfasura numai in interior.

Art. 3 Utilizari interzise

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la Art.1 si 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

Sunt interzise amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe domeniul public sau pe
parcelele adiacente.

Sunt interzise functjunile industriale, conform Anexei nr.1 la prezentul regulament.

Aceste reglementari au caracter definitv si nu pot fi modificate prin PUZ.

lll. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art. 4 Caracteristici ale parcelelor

Se admit operatiuni de divizare a parcelelor, numai cu condiia ca toate parcelele rezultate sa respecte
conditiile cuprinse in Capitolul. 2.6. al prezentului Regulament - Reguli cu privire la forma si dimensiunile
terenurilor pentru constructii, parametrii urbanistici.

Art. 5 Amplasarea cladirilor fata de aliniament

In situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fatad de aliniament pe cel putin patru parcele
alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in auza), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fata
de aliniament ca si cladirile alaturate, dar nu mai mult decat 10m.

In situatiile cu alinieri variabile, cl&dirile se vor retrage cu cel putin 3 m si cu cel mult 5 m de la aliniament.
Pentru parcelele de colt, regula de retragere se va respecta fata de ambele aliniamente.

In toate situatiile, cladirile anexe, inclusiv garajele, copertinele sau pergolele destinate parcarii se vor
retrage fata de aliniament cu cel putin 5 m.

13
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Art. 6 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

In cazul existentei unui calcan vecin, cladirile se vor lipi de acesta, fara ca lungimea calcanului astfel
rezultat sa depaseasca 20 m, masurati de la aliniament. Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la
latura opusa alcanului existent cu o distantd minima egala cu jumatate din inaltimea cladirii, masurata la
cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.

In cazul in care cladirea de pe parcela vecina este retrasa fata de limita laterala comuna de proprietate cu o
distanta mai mica decat 3m, cladirea se va retrage de la ceasta limita cu o distanta minima egala cu
jumatate din inaltimea cladirii, masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai
putin decat 3 m.

In cazul in care cladirea de pe parcela vecina este retrasé fata de limita laterald comuna de proprietate cu
o distanta mai mare decat 3m, cladirea se va putea dispune pe acesta limita de proprietate (calcan) sau
retras fata de acesta limita de proprietate.

Toate cladirile, indiferent de regimul de construire se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o
distanta minima egala cu inaltimea cladirii, masurata la cornisa superioara sau atic, in punctul cel mai inalt,
dar nu mai putin decat 7 m.

Pentru parcelele fara front la strada (accesibile prin drumuri de servitute)

- cladirile, inclusiv cele anexe, aflate pe parcele fara front la strada se vor retrage fata de toate limitele
parcelei cu o distanta minima egala cu jumatate din inal{imea cladirii masurata la cornisa sau atic in
punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.

Se recomanda elaborarea unui PUD pentru stabilirea amplasarii cladirii.

Pentru toate situatiile

Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca inaltimea calcanului rezultat sa nu
depaseasca 2,2 m.

Garajele se vor retrage cu cel putin 5 m fata de limitele posterioare ale parcelei.

Art. 7 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu inaliimea cladirii mai inalte,
masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.

Art. 8 Circulatii si accese

Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor
permeabile.

Se recomanda la reparcelari retragerea gardului de la aliniament, in vederea amenajarii locurilor de
parcare, obligatoriu 1 loc de parcare pentru 250 mp teren detinut sau spatiu verde cu vegetatie medie
si/sau inalta. Exceptie de la acesta este in cazul in care sectiunea drumului include zona pentru parcare pe
langa cea carosabila.

Art. 9 Stationarea autovehiculelor
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Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 la prezentul regulament. In situatiile care
prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin
insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.

Art. 10 in3ltimea maxima a cladirilor

Regimul de inaltime maxim admis este de doua niveluri supraterane.

Suplimentar fata de acestea, este admisa o mansarda sau un nivel retras, conform definitiilor din glosarul
anexat in RLU PUG Miercurea-Ciuc.

Totalizat, regimul de inaltime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratji: P+1+M, P+1+R, D+P+M,
D+P+R (semnificatiile prescurtarilor: D - demisol, P - parter, M -mansarda, R - nivel retras).

Inéltimea maxima admisd a constructiilor, masurata la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m.

Inaltimea maxim& admis& a constructiilor, masuraté la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m.

Inaltimile maxim admise conform regulamentului de fatd se refera inclusiv la retele edilitare (antene,
constructii de orice fel).

Art. 11 Aspectul exterior al constructiilor

Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporana si va exprima caracterul programului (locuire). Se vor
folosi materiale naturale, locale, iar culorile se vor inscrie in peisajul zonei. Se interzice realizarea de
pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu dimensiunea
maxima de 50x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara domeniului public.

Art. 12 Conditii de echipare edilitara

Toate constructiile permanente se vor racorda la retelele edilitare publice. Se interzice conducerea apelor
meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de brangament vor fi integrate in imprejmuire,
ingropate sau inzidite in constructie. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice,
telefonice, CATV etc).

Art. 13 Spatii libere si spatii plantate

Spre caile de circulatie, in zonele de retragere fatd de aliniamente, minim 60% din suprafete vor fi
prevazute cu plantatji inalte si medii.

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi vor ocupa minim 50% din suprafata totala. Restul terenului va fi
spatiu amenajat: constructii si curti (suprafete de access pietonal, auto, suprafete verzi amenajate).

Fiecare proprietar are obligatia de a planta 1 copac/pom/arbore, pentru fiecare 150 mp teren definut.
Eliminarea vegetatjei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatjilor unde aceasta reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi
parcele, minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele taiat.

Art. 14 Imprejmuiri
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Parcelele vor fi imprejmuite pe toate laturile.
Se vor respecta prevederile Capitolului 2.7. al prezentului Regulament - Reguli cu privire la amplasarea de
Spatii verzi si imprejmuiri

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENURILOR
Art. 15 Procentul maxim de ocupare a terenului (POT)
Se admite un POT maxim de 30%.

Art. 16 Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)
Se admite un CUT maxim de 0,6%.
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M - Zona mixta

DESCRIEREA ZONEI

Zona mixta se caracterizeaza printr-o permisivitate mare in ceea ce priveste caracterul functional,
permitand coexistenta atat a functiunilor de interes general si public cat si a activitatilor productive,
manufacturiere, comerciale (suprafata construita desfasurata sub 600 mp). Aceste zone sunt grupate, in
general, in lungul arterelor de circulatie importante, precum si in arii actualmente slab construite pentru
care se preconizeaza o astfel de dezvoltare.

l. GENERALITATI
Conditii de autorizare a lucrarilor de construire
in cazul elaborarii PUZ, se vor respecta urmatoarele condiji:

- feritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi suficient de mare pentru
a fi relevant in evaluarea impactului urbanistic si functional al interventiei. Se recomanda ca
teritoriul minim de reglementari sa fie adiacent cailor majore de circulatie care servesc pe cel putin
doua laturi zona studiata. Este interzisa limitarea teritoriului PUZ la parcela care genereaza PUZ.

- se vor include servituile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior sau a caror necesitate
reise din interventja care genereaza PUZ.

- se vor include reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate de PUZ. Se
vor include obiectivele de utilitate publica stabilite prin PUG si RLU pentru zona in cauza
(Sectiunea 1, pct. B) masurile si recomandarile PUG si RLU (Sectiunea 1, pct. B), obiectivele de
utilitate publica aparute ulterior elaborarii PUG, precum si alte dotari de interes public care se
dovedesc necesare. Obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes public vor fi preluate in
mod obligatoriu in PUZ, detaliate si reglementate.

Apararea impotriva inundatiilor

Pentru amplasarea in zona inundabila a unor obiective indiferent de destinatie este obligatorie scoaterea
de sub inundabilitate a zonei. Aceasta masura se va aplica, doar cu acordul autoritatii de gospodarire a
apelor, in conditiile legii, exprimat prin “Avizul de amplasament”, (Ordin MMGA nr.2/2006).

Il. UTILIZARE FUNCTIONALA
Art. 1 Utilizari admise
- Locuinte individuale (unifamiliale).
- Locuinte semicolective
- Echipamente publice aferente zonelor de locuintg;
- Spatii publice si zone verzi cu rol de agrement.
- Cai de acces carosabile si pietonale. Extinderea traseelor existente in zong;
- Retele de echipare edilitara;

Art. 2 Utilizari admise cu conditionari

Functiuni administrative, functjuni financiar-bancare, functiuni comerciale cu caracter intraurban, functiuni
de cult, functiuni de cultura, functiuni de invatamant, functiuni de sanatate, functiuni de turism cu caracter
intraurban, functjuni aferente echiparii tehnico-edilitare, servicii aferente zonelor de locuinte, echipamente
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publice aferente zonelor de locuinte, cu conditia asigurarii functiunii rezidentiale (locuinte) intr-o proportie
minima de 40% din suprafata construita desfasurata (SCD), la nivel de parcela.

Se admite conversia cladirilor de locuinte existente, cu conditia asigurarii functiunii rezidentiale (locuinte)
intr-o proportie minima de 40% din suprafata construita desfasurata (SCD), la nivel de parcela.

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditiilor de
amplasare, echipare si configurare precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a terenului
previzute de prezentul regulament. in cazul mansardarilor, pentru calculul coeficientului de utilizare a
terenului se va considera suprafata nivelului (SN) mansardei ca reprezentand 60% din suprafata nivelului
curent.

Se recomanda ca fatadele orientate spre spatiul public al strazilor principale, pietelor sau scuarurilor sa
contina la parter functiuni de interes public cu acces direct.

Art. 3 Utilizari interzise

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la Art.1 si 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

Sunt interzise amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe domeniul public sau pe
parcelele adiacente.

Sunt interzise functjunile industriale, conform Anexei nr.1 la prezentul regulament.

Aceste reglementari au caracter definitv si nu pot fi modificate prin PUZ.

lll. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art. 4 Caracteristici ale parcelelor

Se admit operatiuni de divizare a parcelelor, numai cu condiia ca toate parcelele rezultate sa respecte
conditiile cuprinse in Capitolul. 2.6. al prezentului Regulament - Reguli cu privire la forma si dimensiunile
terenurilor pentru constructii, parametrii urbanistici.

Art. 5 Amplasarea cladirilor fata de aliniament

In situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fata de aliniament pe cel putin patru parcele
alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fata
de aliniament ca si cladirile alaturate. In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu minim 3 m
fata de aliniament.

Pentru parcelele de colt, retragerea se va respecta fata de ambele aliniamente.

In toate situatiile, cladirile anexe, inclusiv garajele, copertinele sau pergolele destinate parcarii se vor
retrage fata de aliniament cu cel putin 5 m.

Art. 6 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelelor cu o distanta minima egala cu jumatatea
inaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.
Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o distanta minima egala cu inaltimea
lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.
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Art. 7 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Distanta minim& dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea cladirii mai inalte,
masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m. Fac exceptie situatiile in
care ambele cladiri prezinta spre interspatiul dintre ele exclusiv spatii anexe sau spatii de circulatie interna,
cand distanta minima se poate reduce la 3/4 din inaltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in
punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m

Art. 8 Circulatii si accese

Se vor respecta prevederile Capitolului 2.4. al prezentului Regulament - Reguli cu privire la asigurarea
acceselor obligatorii

Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor
permeabile.

Art. 9 Stationarea autovehiculelor

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 la prezentul regulament.

In situatile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi
dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functjunilor in parte.

Este interzisa amplasarea parcajelor la sol la o distanta mai mica decat 10 m fata de ferestrele locuintelor.

Art. 10 inaltimea maxima a cladirilor

Regimul de indltime maxim admis este de patru niveluri supraterane. Suplimentar, este admisa o mansarda
sau un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat.

Regimul de inaltime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratji: P+3+M, P+3+R, D+P+2+M,
D+P+2+R (semnificatjile prescurtarilor: D - demisol, P - parter, M - mansarda, R - nivel retras).

Inaltimea maxima admis& a constructiilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 16 m.

Inaltimea maximé admisé a constructiilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 20 m.

In&ltimile maxim admise conform regulamentului de fatd se refera inclusiv la retele edilitare (antene,
constructii de orice fel)

Art. 11 Aspectul exterior al constructiilor

Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporana si va exprima caracterul programului. Se vor folosi
materiale naturale, locale, iar culorile se vor inscrie in peisajul zonei. Se interzice realizarea de pastise
arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu dimensiunea
maxima de 50x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara domeniului public.

Art. 12 Conditii de echipare edilitara

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare

publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de brangament vor fi integrate in imperjmuire, ingropate sau inzidite in constructje.
Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV efc).
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Art. 13 Spatii libere si spatii plantate

Se vor asigura spatii libere de folosinta comuna in proportie minima de 10% din suprafata construita
desfaguratad (SCD) a locuintelor la nivel de parceld, dar nu mai putin decat 5% din suprafata construita
desfasurata (SCD) totala la nivel de parcela. Spatiile libere de folosintda comuna nu pot include in acest
sens gradinile de folosinta privata aferente apartamentelor, accesele carosabile, parcajele la sol sau
platformele de depozitare a deseurilor gospodaresti. In cazurile in care organizarea urbanistica a parcelei
se face prin PUZ, spatiile libere de folosinta comuna vor fi incluse in Unitati Teritoriale de Referinta proprii,
cu destinatia Zona verde.

Fiecare proprietar are obligatia de a planta 1 copac/pom/ arbore, pentru fiecare 150 mp teren detinut.

Se recomanda realizarea de gradini de folosinta privata, de preferinta in dreptul apartamentelor de la
parterul cladirilor.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor. Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile
prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele, minimum trei arbori, din specia careia
i-a apartinut arborele taiat.

Parcajele la sol se vor planta cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.

Art. 14 Imprejmuiri
Se vor respecta prevederile Capitolului 2.7. al prezentului Regulament - Reguli cu privire la amplasarea de
spatii verzi si imprejmuiri

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENURILOR
Art. 15 Procentul maxim de ocupare a terenului (POT)
Se admite un POT maxim de 60%.

Art. 16 Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)
Se admite un CUT maxim de 1,6%.
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Is - Zona institutii si servicii

DESCRIEREA ZONEI

Zona este este formata din parcele izolate care adapostesc functiuni publice de interes general (sedii
administrative, institutii de invatiamant, ocrotire a sanatafji, institutii de asistenta sociala, biserici, institutji
culturale si alte asemenea).

|l. GENERALITATI

Conditii de autorizare a lucrarilor de construire

Pentru interventii cu efecte importante asupra organizarii parcelei sau functionarii zonei se va elabora in
mod obligatoriu un Plan urbanistic zonal. Se preiau conditionarile conform PUG Mun. Miercurea — Ciuc.

Apararea impotriva inundatiilor

Pentru amplasarea in zona inundabila a unor obiective indiferent de destinatie este obligatorie scoaterea
de sub inundabilitate a zonei. Aceasta masura se va aplica, doar cu acordul autoritatii de gospodarire a
apelor, in conditiile legii, exprimat prin “Avizul de amplasament”, (Ordin MMGA nr.2/2006).

II. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1 Utilizari admise

Functiuni administrative, functiuni financiar-bancare, functiuni comerciale cu caracter intraurban, functiuni
de cult, functjuni de culturd, functiuni de invatamant, functiuni de sanatate, functiuni sportive, functjuni de
turism cu caracter intraurban, functiuni aferente infrastructurii de transport public, servicii aferente zonelor
de locuinte (servicii de proximitate), echipamente publice aferente zonelor de locuinte

Art. 2 Utilizari admise cu conditionari

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea condiiilor de
amplasare, echipare si configurare, precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a terenului
prevazute de prezentul regulament. In cazul mansardarilor, pentru calculul coeficientului de utilizare a
terenului se va considera suprafata nivelului mansardei ca reprezentind 60% din

suprafata nivelului curent.

Se admit locuinte de serviciu in conditiile stabilite de Legea 114/1996 si anume dacé acestea sunt exclusiv
locuinte destinate functionarilor publici, angajatilor unor institutii sau agenti economici, acordate in conditiile
contractului de munca, potrivit prevederilor legale. Pentru institutile de invaiamant se admit cladiri de
cazare in sistem internat.

Art. 3 Utilizari interzise
Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la Art.1 si 2. Sunt interzise lucrari de terasament de
natura sa afecteze amenaijarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

1. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art. 4 Caracteristici ale parcelelor

Se admit operatiuni de divizare a parcelelor, numai cu condiia ca toate parcelele rezultate sa respecte
conditiile cuprinse in Capitolul. 2.6. al prezentului Regulament - Reguli cu privire la forma si dimensiunile
terenurilor pentru constructii, parametrii urbanistici.
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Art. 5 Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Alinierea la cladirile existente cu conditia ca retragerea minima fata de aliniament sa nu fie mai mica de
10m.

Art. 6 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Cladirile se vor alipi limitelor laterale ale parcelelor, in cazurile in care acestea prezinta calcane, dar nu pe o
adancime mai mare decat 15 m, masurata de la aliniament, dupa care se vor retrage de la ambele limite
laterale ale parcelelor cu o distantd minima egala cu jumatatea inaltimii lor, masurata la cornisa superioara
sau atic, in punctul cel mai inalt, si nu mai putin decat 3 m. Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale
ale parcelelor care nu prezinta calcane cu o distanta minima egala cu jumatatea inaltimii lor, masurata la
cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m. Cladirile se vor retrage fata
de limitele posterioare ale parcelelor cu o distanta minima egala cu jumatatea inaltimii lor, masurata la
corniga superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.

Art. 7 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu 1/2 din inaltimea cladirii mai
inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m. Fac exceptie
situatiile in care ambele cladiri prezinta spre interspatiul dintre ele exclusiv spatii anexa sau spatii de
circulatie interna, cand distanta minima se poate reduce la 1/4 din inalimea cladirii mai inalte, masurata la
cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.

Art. 8 Circulatii si accese
Se vor respecta prevederile Capitolului 2.4. al prezentului Regulament - Reguli cu privire la asigurarea
acceselor obligatorii

Art. 9 Stationarea autovehiculelor

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 a Regulamentului Local de Urbanism aferent
P.U.G. Miercurea — Ciuc. In situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul
de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functjunilor in parte.

Art. 10 in3ltimea maxim a cladirilor

Regimul de inaltime maxim admis este de patru niveluri supraterane. Suplimentar, este admisa o mansarda
sau un nivel retras.

Regimul de inalime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratji: P+4+M, P+4+R, D+P+3+M,
D+P+3+R (semnificatiile prescurtarilor: D — demisol, P — parter, M — mansarda, R — nivel retras). Inaliimea
maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul
cel mai inalt, nu va depasi 20 m.

Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masuratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 24 m.

Art. 11 Aspectul exterior al constructiilor

Arhitectura cladirilor va fi de facturd contemporana si va exprima caracterul programului. Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite vor fi de buna calitate,
in acord cu programul si arhitectura cladirilor. Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural,
subordonandu-se totodata unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice.
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Art. 12 Conditii de echipare edilitara

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice. Se interzice conducerea apelor meteorice
spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de bransament vor fi integrate in imperjmuire, ingropate
sau inzidite in constructie. Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice,
CATV efc).

Art. 13 Spatii libere si spatii plantate

Se vor asigura spatii libere publice (spatji verzi si plantate, scuaruri, alei pietonale, piatete urbane, gradini
urbane), in proportie minima de (conform HG 525/1996, anexa 6):

- Functjuni administrative: Sedii de partid, sedii de sindicate, culte, fundatji, organizatjii neguvernamentale,
asociatji, - agentii, fonduri etc, sedii de birouri - 10% din suprafata parcelei

Toate celelalte, cf. Anexei 1 a Requlamentului Local de Urbanism aferent PUG Mun. Miercurea — Ciuc —
15% din suprafata parcelei

- Functjuni financiar-bancare: 10% din suprafata parcelei

- Functiuni comerciale: Pentru constructii cu suprafata construita desfasuratad (SCD) mai mica decat 400
mp: 10% din suprafata parcelei Pentru constructji cu suprafata construita desfasurata (SCD) mai mare
decat 400 mp: 20% din suprafata parcelei

- Functjuni de cult: 50% din suprafata parcelei.

- Functjuni de cultura: 20% din suprafata parcelei

- Functiuni de sanatate: Crese si crese speciale pentru copii, leagan de copii: 10 -15 mp/copil

Toate celelalte, cf. Anexei 1 a Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG Mun. Miercurea — Ciuc: 10~
15 mp/bolnav

- Functjuni de invatamant: conform normativelor de proiectare a unitatilor de invatamant

- Functiuni de turism cu caracter intraurban: 25% din suprafata parcelei

Necesarul minim de spatji libere publice care trebuie asigurat poate fi redus cu pana la 25%, cu conditia
asigurarii, prin tranzactii de terenuri, a unor spatii verzi cu aceeasi suprafata din interiorul unor zone de
urbanizare avand prin PUG destinatia zone verzi (UVa, UVs, UVe, UVt). Aceste suprafete vor fi cedate
domeniului public. Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi
parcele sau in spatiul public adiacent, minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele taiat.
Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.

Art. 14 imprejmuiri
Se vor respecta prevederile Capitolului 2.7. al prezentului Regulament - Reguli cu privire la amplasarea de
Spatii verzi si imprejmuiri

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENURILOR
Art. 15 Procentul maxim de ocupare a terenului (POT)
Se admite un POT maxim de 80%.

Art. 16 Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)
Se admite un CUT maxim de 2,4.
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Va - Zona verde cu rol de agrement

DESCRIEREA ZONEI

Zona este delimitatd in PUG in conformitate cu Legea 24/2007, Art.2 si Art.3 si contribuie la bilantul
spatiilor verzi la nivel de municipiu, prevazut de O.U. 114/2007, Art. Il, cu 100% din suprafata.

Zona cuprinde spatii de agrement, locuri de joaca pentru copii, piste de biciclete, spatii de fitness, etc.

|l. GENERALITATI

Conditii de autorizare a lucrarilor de construire

Utilizarea Zona verde cu rol de agrement este definitiva si nu poate fi modificata.

Amenajarea sau reamenajarea spatiilor verzi existente se vor face pe baza unor proiecte tehnice de
specialitate peisagistica.

Amenajarea si organizarea spatjilor verzi noi se vor face pe baza unor documentatji de tip PUD sau PUZ
aprobate conform legii, urmate de proiecte tehnice de specialitate peisagistica.

Apararea impotriva inundatiilor

Pentru amplasarea in zona inundabila a unor obiective indiferent de destinatie este obligatorie scoaterea
de sub inundabilitate a zonei. Aceasta masura se va aplica, doar cu acordul autoritatii de gospodarire a
apelor, in conditiile legii, exprimat prin “Avizul de amplasament”, (Ordin MMGA nr.2/2006).

II. UTILIZARE FUNCTIONALA
Art. 1 Utilizari admise

- Spatii verzi si plantate de folosinta generala.

- Amenajari ale spatjului public, alei pietonale si ciclistice, lucrari de modelare a terenului, oglinzi si
cursuri de apa, fantani si jocuri de apa, mobilier urban, locuri de joacapentru copii, amenajari i
instalatji de agrement si loisir, toalete publice.

- Spatiile verzi de agrement vor fi dotate obligatoriu cu instalatii de apa potabild, toalete publice i
locuri pentru colectarea selectiva a deseurilor.

Art. 2 Utilizari admise cu conditionari

Se admit functiuni de loisir public, cu conditia ca Procentul de ocupare a terenului la nivelul intregului UTR
sa nu depaseasca 10%.

Constructii sau instalatii temporare pentru evenimente si manifestari cu caracter cultural, sportiv sau de
divertisment, cu conditia de a nu afecta calitatea si integritatea spatjilor verzi si a plantatiilor si de a fi 100%
demontabile. Dupa dezafectarea constructiilor temporare, spatiile libere vor fi readuse la starea initiala.
Constructiile si instalatile temporare se vor demonta si indeparta in termen de maxim 3 zile de la
incheierea evenimentelor sau manifestarilor pentru care au fost autorizate.

Art. 3 Utilizari interzise

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Aceasta reglementare este
definitiva, fara posibilitatea de modificare prin PUZ.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente. Sunt interzise orice amenajari care pot determina scurgereaapelor meteorice pe
parcelele adiacente.
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1. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art. 4 Caracteristici ale parcelelor

Se admit operatiuni de divizare a parcelelor, numai cu condiia ca toate parcelele rezultate sa respecte
conditiile cuprinse in Capitolul. 2.6. al prezentului Regulament - Reguli cu privire la forma si dimensiunile
terenurilor pentru constructii, parametrii urbanistici.

Art. 5 Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Cladiriele se vor retrage cu minim 10 m de aliniament.

Art. 6 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei cu cel putin 5 m.

Art. 7 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
Conform studiilor de specialitate avizate conform legii, in cazul in care se solicita.

Art. 8 Circulatii si accese

Accesul carosabil in interiorul zonei verzi este permis doar in scopul realizarii sau intrefinerii amenajarilor i
constructiilor sau pentru situatii de urgenta. Parcajele publice vor fi amplasate in apropierea accesului sau
integrate profilelor strazilor de acces.

Art. 9 Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor in interiorul zonei este permisa doar in limitele necesarului de parcaje ale
utilizarilor admise la Sectiunea 2, fiind interzisd amplasarea de parcaje pentru deservirea unor functiuni
exterioare zonei. Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 a Regulamentului Local de
Urbanism aferent P.U.G. Miercurea — Ciuc. in situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi
parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.
Art. 10 Inaltimea maxima a cladirilor

Regimul de inaltime maxim admis este de un nivel suprateran pentru constructile destinate diferitelor
activitati (culturale, sportive, de divertisment, zone pentru alimentatie publica etc.) si pentru toaletele
publice.

Art. 11 Aspectul exterior al constructiilor
Conform studiilor de specialitate avizate conform legi, in cazul in care se solicita.
Se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de spatji plantate.

Art. 12 Conditii de echipare edilitara
Toate constructiile permanente se vor racorda la retelele edilitare publice. Se interzice dispunerea aeriana
a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Art. 13 Spatii libere si spatii plantate

Plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spatii plantate.
Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatjilor in care aceasta reprezintd un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica realizarea constructiei.
Pentru fiecare arbore matur tdiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi
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parcele, minimum trei arbori. Parcajele la sol vor fi plantate cu cate un arbore la fiecare patru locuri de
parcare si vor fi imprejmuite cu garduri vii.

Art. 14 Imprejmuiri

Se interzice realizarea imprejmuirilor din dale prefabricate de beton.

Conform normelor specifice existente, se recomanda in intravilan imprejmuiri transparente de 2,00 metri
inaltime din care un soclu opac de 0,60 metri dublate de gard viu.

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENURILOR
Art. 15 Procentul maxim de ocupare a terenului (POT)
Se admite un POT maxim de 10%.

Art. 16 Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)
Se admite un CUT maxim de 0,1%.
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UTR UM - Zona Mixta (zona de urbanizare)

DESCRIEREA ZONEI

Zona mixtd se caracterizeaza printr-o permisivitate mare in ceea ce priveste caracterul functional,
permitand coexistenta atat a functiunilor de interes general si public cat si a activitatilor productive,
manufacturiere, comerciale (suprafafa construita desfasuratd sub 600 mp). Aceste zone sunt grupate, in
general, in lungul arterelor de circulatie importante, precum si in arii actualmente slab construite pentru
care se preconizeaza o astfel de dezvoltare.

|l. GENERALITATI
Conditii de autorizare a lucrérilor de construire
in cazul elaborari PUZ, se vor respecta urmatoarele conditji:

- feritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi suficient de mare pentru
a fi relevant in evaluarea impactului urbanistic si functional al interventiei. Se recomanda ca
teritoriul minim de reglementari sa fie adiacent cailor majore de circulatie care servesc pe cel putin
doua laturi zona studiata. Este interzisa limitarea teritoriului PUZ la parcela care genereaza PUZ.

- se vor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior sau a caror necesitate
reise din interventia care genereaza PUZ.

- se vor include reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate de PUZ. Se
vor include obiectivele de utilitate publica stabilite prin PUG si RLU pentru zona in cauza
(Sectiunea 1, pct. B) masurile si recomandarile PUG si RLU (Sectiunea 1, pct. B), obiectivele de
utilitate publica aparute ulterior elaborarii PUG, precum si alte dotari de interes public care se
dovedesc necesare. Obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes public vor fi preluate in
mod obligatoriu in PUZ, detaliate si reglementate.

Apérarea impotriva inundatiilor

Pentru amplasarea in zona inundabild a unor obiective indiferent de destinatie este obligatorie scoaterea
de sub inundabilitate a zonei. Aceasta masura se va aplica, doar cu acordul autoritatii de gospodarire a
apelor, in conditiile legii, exprimat prin “Avizul de amplasament”, (Ordin MMGA nr.2/2006).

Il. UTILIZARE FUNC'!'IONALA
Art. 1 Utilizari admise
- Locuinte individuale (unifamiliale).
- Locuinte semicolective
- Echipamente publice aferente zonelor de locuinte;
- Spatii publice si zone verzi cu rol de agrement.
- Cai de acces carosabile si pietonale. Extinderea traseelor existente in zong;
- Retele de echipare edilitara;

Art. 2 Utilizari admise cu conditionari

Functiuni administrative, functjuni financiar-bancare, functiuni comerciale cu caracter intraurban, functiuni
de cult, functiuni de cultura, functiuni de invatamant, functiuni de sanatate, functiuni de turism cu caracter
intraurban, functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare, servicii aferente zonelor de locuinte, echipamente
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publice aferente zonelor de locuinte, cu conditia asigurarii functiunii rezidentiale (locuinte) intr-o proportie
minima de 40% din suprafata construita desfasurata (SCD), la nivel de parcela.

Se admite conversia cladirilor de locuinte existente, cu conditia asigurarii functiunii rezidentiale (locuinte)
intr-o proportie minima de 40% din suprafata construita desfasurata (SCD), la nivel de parcela.

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditiilor de
amplasare, echipare si configurare precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a terenului
previzute de prezentul regulament. in cazul mansardarilor, pentru calculul coeficientului de utilizare a
terenului se va considera suprafata nivelului (SN) mansardei ca reprezentand 60% din suprafata nivelului
curent.

Se recomanda ca fatadele orientate spre spatiul public al strazilor principale, pietelor sau scuarurilor sa
contina la parter functiuni de interes public cu acces direct.

Art. 3 Utilizari interzise

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la Art.1 si 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

Sunt interzise amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe domeniul public sau pe
parcelele adiacente.

Sunt interzise functjunile industriale, conform Anexei nr.1 la prezentul regulament.

Aceste reglementari au caracter definitv si nu pot fi modificate prin PUZ.

lll. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art. 4 Caracteristici ale parcelelor

Se admit operatiuni de divizare a parcelelor, numai cu condiia ca toate parcelele rezultate sa respecte
conditiile cuprinse in Capitolul. 2.6. al prezentului Regulament - Reguli cu privire la forma si dimensiunile
terenurilor pentru constructii, parametrii urbanistici.

Art. 5 Amplasarea cladirilor fata de aliniament

In situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fata de aliniament pe cel putin patru parcele
alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fata
de aliniament ca si cladirile alaturate. In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu minim 3 m
fata de aliniament.

Pentru parcelele de colt, retragerea se va respecta fata de ambele aliniamente.

In toate situatiile, cladirile anexe, inclusiv garajele, copertinele sau pergolele destinate parcarii se vor
retrage fata de aliniament cu cel putin 5 m.

Art. 6 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelelor cu o distanta minima egala cu jumatatea
inaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.
Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o distanta minima egala cu inaltimea
lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.
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Art. 7 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Distanta minim& dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea cladirii mai inalte,
masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m. Fac exceptie situatiile in
care ambele cladiri prezinta spre interspatiul dintre ele exclusiv spatii anexe sau spatii de circulatie interna,
cand distanta minima se poate reduce la 3/4 din inaltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in
punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m

Art. 8 Circulatii si accese

Se vor respecta prevederile Capitolului 2.4. al prezentului Regulament - Reguli cu privire la asigurarea
acceselor obligatorii

Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor
permeabile.

Art. 9 Stationarea autovehiculelor

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 la prezentul regulament.

In situatile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi
dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functjunilor in parte.

Este interzisa amplasarea parcajelor la sol la o distanta mai mica decat 10 m fata de ferestrele locuintelor.

Art. 10 inaltimea maxima a cladirilor

Regimul de inaltime maxim admis este de patru niveluri supraterane. Suplimentar, este admisa o mansarda
sau un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat.

Regimul de inalime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratjii: P+3+M, P+3+R, D+P+2+M,
D+P+2+R (semnificatjile prescurtarilor: D - demisol, P - parter, M - mansarda, R - nivel retras).

Inéltimea maxima admisa a constructiilor, m&surata la corisa superioard sau la aticul ulimului nivel
neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 16 m.

In&ltimea maxima admis& a constructiilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 20 m.

Inaltimile maxim admise conform regulamentului de fatd se referd inclusiv la retele edilitare (antene,
constructji de orice fel)

Art. 11 Aspectul exterior al constructiilor

Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporana si va exprima caracterul programului. Se vor folosi
materiale naturale, locale, iar culorile se vor inscrie in peisajul zonei. Se interzice realizarea de pastise
arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu dimensiunea
maxima de 50x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara domeniului public.

Art. 12 Conditii de echipare edilitara

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de brangament vor fi integrate in imperjmuire, ingropate sau inzidite in constructje.
Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV efc).
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Art. 13 Spatii libere si spatii plantate

Se vor asigura spatii libere de folosinta comuna in proportie minima de 10% din suprafata construita
desfaguratad (SCD) a locuintelor la nivel de parceld, dar nu mai putin decat 5% din suprafata construita
desfasurata (SCD) totala la nivel de parcela. Spatiile libere de folosintda comuna nu pot include in acest
sens gradinile de folosinta privata aferente apartamentelor, accesele carosabile, parcajele la sol sau
platformele de depozitare a deseurilor gospodaresti. In cazurile in care organizarea urbanistica a parcelei
se face prin PUZ, spatiile libere de folosinta comuna vor fi incluse in Unitati Teritoriale de Referinta proprii,
cu destinatia Zona verde.

Fiecare proprietar are obligatia de a planta 1 copac/pom/ arbore, pentru fiecare 150 mp teren detinut.

Se recomanda realizarea de gradini de folosinta privata, de preferinta in dreptul apartamentelor de la
parterul cladirilor.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor. Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile
prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele, minimum trei arbori, din specia careia
i-a apartinut arborele taiat.

Parcajele la sol se vor planta cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.

Art. 14 Imprejmuiri
Se vor respecta prevederile Capitolului 2.7. al prezentului Regulament - Reguli cu privire la amplasarea de
spatii verzi si imprejmuiri

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENURILOR
Art. 15 Procentul maxim de ocupare a terenului (POT)
Se admite un POT maxim de 60%.

Art. 16 Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)
Se admite un CUT maxim de 1,6%.

Intocmit,
urb. Teodora FLOROAICA

Sef proiect,
arh. Doina HARDA
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Conform Regulament Local de Urbanism — PUG Miercurea Ciuc
Anexa nr. 1 - Clasificarea utilizarilor admise dupa categorii de functiuni

Functiuni administrative*

Sediul Prefecturii Judetului Harghita;

Sedii de servicii descentralizate in teritoriu ale ministerelor si ale altor organe de specialitate ale
administratiei publice centrale;

Sediul Consiluilui Judetean Harghita;

Sediul Primariei municipiului Miercurea Ciuc sau filiale ale acesteia (primarii de cartier);

Sediu de partid;

Sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatii neguvernamentale, asociatii, agentii, regii autonome,
fonduri etc;

Sediu de birouri;

Sediu de firma sau companie.

* enumerarea nefiind exhaustivd, ci enumerativa

Functiuni financiar-bancare*

Sediul Bancii Nationale a Romaniei;

Sediu bancar, filiala;

Sedii de societdti de asigurari (de bunuri, de persoane), burse de valori si marfuri;
* enumerarea nefiind exhaustivd, ci enumerativa

Functiuni de cult*

Lacas de cult;

Manastire.

* enumerarea nefiind exhaustiva, ci enumerativa

Functiuni comerciale (tertiare) cu caracter extraurban si servicii tehnice*
Supermagazin (supermarket, hipermarket);

Mall, Centru comercial;

Piata de vechituri, obor;

Depozitare, distributie si desfacere produse comerciale;

Comert engros;

Showroom auto, moto, alte produse;

Spatii pentru targuri si expozifii;

Autoservice, spélatorie auto;

Statie de combustibili;

Servicii, alimentatie publica;

Centru de cercetare si formare profesionala;

Incubator de afaceri;

Sediu de birouri;

Sediu de firma sau companie;

Hotel * - ***** Hotel apartament * - ***** Motel * - **, Vild ** - ***** Pensiune, Hostel, Youth Hostel;
Parc de activitafi.

* enumerarea nefiind exhaustiva, ci enumerativa
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Functiuni comerciale (tertiare) cu caracter intraurban*

Comert alimentar avand suprafata construita desfasurata sub 600 mp;

Comert nealimentar avand suprafata construita desfasurata sub 600 mp;

Mall, Centru comercial de facturad urbana;

Magazin general amplasat in zona centrald, zoné rezidentiala sau intr-un centru de cartier;

Piata agroalimentara, halé agroalimentard;

Alimentatie publicd: restaurant, bistro, fast-food, cantind, cofetérie, cafenea, bar, club;

Servicii cu acces public: finante, banci, consultanta, proiectare, design, tiparire si multiplicare,
formare profesionala, asisten{d tehnica si reparafii obiecte de uz casnic, comunicatii, servicii postale,
curierat, agentii de turism, agentii imobiliare, intretinere corporald, manufacturé find, croitorie, marochinarie
efc.

* enumerarea nefiind exhaustiva, ci enumerativa

Functiuni de cultura*

Centru expozitional, expozifie, targ;

Muzeu;

Biblioteca, mediateca;

Club, discoteca;

Sald de reuniune;

Cazinou;

Casa de cultura;

Centru sau complex cultural, centru de congrese, centru de conferinte;
Cinematograf, multiplex;

Teatru dramatice, de comedie, de revista, opera, opereta, de papusi;
Sald polivalentd;

Circ.

* enumerarea nefiind exhaustiva, ci enumerativa

Functiuni de invatamant*

Invatdmant prescolar;

Scoala primaré;

Scoald gimnaziala;

Liceu;

Scoala postliceala;

Scoala profesionala;

Invatdmant superior;

Spatii de cazare pentru elevi sau studenti.

* enumerarea nefiind exhaustiva, ci enumerativa

Functiuni de sanatate*

Spital clinic universitar;

Spital general (judetean, municipal, cuplat sau nu cu dispensar policlinic);

Spital de specialitate (maternitate, pediatrie, contagiogi, oncologie, urgenta, reumatologie, clinici
particulare);

Asistenta de specialitate (boli cronice, handicapati, recuperdri functionale, centre psihiatrice);
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Dispensar policlinic [(gr. 1, 2, 3) 600, 1.200, 2.400 consultatii/zi];

Dispensar urban (cu 2-4 circumscriptii independente sau cuplate cu Stationar, casd de nasteri,
farmacie);

Alte unitati de sandtate (centre de recoltare sange, medicina preventiva, statii de salvare, farmacii);

Crega sau cresd speciala;

Leagén de copii, orfelinat, centru de zi;

Azil de bétrani;

Centru de asistenta sociala.

* enumerarea nefiind exhaustiva, ci enumerativa

Functiuni sportive*

Strand in aer liber;

Stadion;

Terenuri de sport in aer liber;

Spatii anexe de deservire a dotarilor sportive;

Patinoar artificial;

Poligon pentru tir;

Popicarie;

Teren de golf, teren de minigolf;

Partie de schi;

Baza hipica;

Sald de antrenament pentru diferite sporturi sau sala de fitness i intrefinere corporala;
Bazin acoperit, baie publica;

Sald de competitii sportive (specializata sau polivalentd);
Servicii de intretinere corporala;

Administratie, servicii si dotari de deservire a functiunii de baza;
* enumerarea nefiind exhaustiva, ci enumerativa

Functiuni de loisir public*

Loc de joacd acoperit pentru copii;

Dotdri destinate activitatilor cultural-educative: muzeu, biblioteca, centru cultural, mediatecd,
filarmonicd, teatru,

circ, spatii si amenajari pentru spectacole in aer liber;

Terenuri si instalatii de sport cu acces public nelimitat si fara cladiri anexe;

Alimentatie publica avand suprafata construita desfdsuratd mai mica decat 200 mp;

Grupuri sanitare publice.

* enumerarea nefiind exhaustiva, ci enumerativa

Functiuni de loisir public cu caracter tematic*
Gradina zoologica:;

Grddind botanica;

Parc tematic, parc de distractii;

Loc de joacd acoperit sau in aer liber;

Servicii si dotdri de deservire a functiunii de baza.
* enumerarea nefiind exhaustiva, ci enumerativa
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Functiuni de loisir privat*
Parceldri pt. gradini de loisir privat (Schrebegarten);
* enumerarea nefiind exhaustiva, ci enumerativa

Functiuni de turism cu caracter intraurban*
Hotel * - kkkkka
J
Hotel apartament * - *****
Motel * - **
Vllé *% - kkkkk,
Pensiune turistica cateqoria urban * - ****
Hostel, Youth Hostel.
Alimentatie publica.
* enumerarea nefiind exhaustiva, ci enumerativa

Functiuni de turism cu caracter extraurban*
Bungalouri * - ***:

Cabana cateqoria * - ***:

Campinq * ****’.

Sat de vacantd ** - ***

Pensiune agro-turistica * - ***:

Tabdra de vacanta pentru elevi.

Alimentatie publica.

* enumerarea nefiind exhaustiva, ci enumerativa

Functiuni industrial*

Hala de productie, prelucrare sau asamblare;

Sediu administrativ, spatii si anexe destinate personalului (exclus locuinte);

Depozit, centru de distributie;

Comercializare materiale de constructii;

Centru de cercetare si formare profesionald;

Incubator de afaceri;

Parc de activitati;

Infrastructurd si spatii destinate IMMuri-lor;

Baza logistica, autobaza, garaj si atelier de intretinere tehnica a mijloacelor de transport rutier,
terminal de marfuri;

Instalatii de transfer intermodal de marfuri;

Colectare si depozitare fier vechi;

Colectare, depozitare, prelucrare si valorificare deseuri si materiale reciclabile;

Autoservice, spaldtorie auto;

Sedii ale serviciilor comunitare de utilitati publice;

Statie de combustibili cu servicii aferente.

* enumerarea nefiind exhaustiva, ci enumerativa

Functiuni aferente infrastructurii de transport public*
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Aeroport;
Gara de persoane;

Autogara;

Statie intermodald;

Statie a trenului urban;

Parcaje publice multietajate subterane si/sau supraterane;

Parcaje publice de tip park&ride;

Depou pentru vehiculele tranportului public;

Servicii_aferente _infrastructurii_de transport_public: _alimentatie publicd, comert, informare si
eliberare tichete,

spatii de asteptare etc.

* enumerarea nefiind exhaustiva, ci enumerativa

Functiuni de gospodarire comunala*

Sedii ale serviciilor publice de gospoddrire comunala;
Piata agro-alimentara, piata de vechituri, obor;
Cimitir_capele, cladiri administrative si anexe ale cimitirului;
Crematoriu uman;

Rampa de deseuri;

Centru de selectare deseuri;

Pepiniera;

Depou pentru vehiculele transportului public;

Depou pentru vehiculele serviciilor de salubritate;
Addpost pentru animale de casa;

Instalatii de incinerare pentru deseur.

Cimitir si crematoriu pentru animale de casa.

* enumerarea nefiind exhaustiva, ci enumerativa

Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare*

Constructii si instalatii aferente echiparii tehnico-edilitare;

Sediu administrativ al reqiei, spatii Si anexe destinate personalului, exclus locuinte.
* enumerarea nefiind exhaustiva, ci enumerativa

Unitati cu destinatie speciala*

Unitati militare;

Unitati de protectie civila;

Unitati de politie;

Unitati de pompieri;

Unitati ale serviciilor de informatii;

* enumerarea nefiind exhaustiva, ci enumerativa

Functiuni Agricole*
Exploatarea terenurilor in scopul productiei agricole: cultivarea produselor agricole, livezit,
cultivarea vitei de vie,
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pdsuni, fanete, solarii, rasadnite;

Pepiniere pomicole;

Plantatii de hamei si duzi;

Cultivarea plantelor cu folosinta industriald sau farmaceutica;
Amenajari piscicole;

Constructii zootehnice, cu respectarea distantelor de protectie;
Statie de cercetare aqricold;

Depozitarea produselor agricole;

Lucrari si amenajdri de imbunatatiri funciare;

Drumuri de exploatare agricola;

Anexe destinate personalului, altele decat locuinte.

* enumerarea nefiind exhaustiva, ci enumerativa

Locuinte*

Locuinte individuale (unifamiliale);

Locuinte colective (multifamiliale);

Garaje si parcaje aferente locuintelor.

* enumerarea nefiind exhaustiva, ci enumerativa

Servicii aferente zonelor de locuinte (servicii de proximitate)*

Comert alimentar;

Comert nealimentar;

Cabinete medicale individuale, cabinete de medicind veterinara, cabinete individuale de avocatura
si asistenta juridica, cabinete individuale de contabilitate, birouri si ateliere de proiectare si design, birouri
individuale de consultantd, ateliere de arta, studiouri fortografice, detectivi particulari, laboratoare
individuale de tehnica dentara, ateliere individuale de croitorie, tapiterie, rame si tablouri, oglinzi, tampldrie
sau alte activitdti manufacturiere negeratoare de zqgomot sau emisii de orice fel si fard depozitari;

Saloane de intretinere corporald: frizerie, coafor, cosmeticd, masaj, fitness, sauna, solar;

Servicii de deservire a locuirii: curdtatorie de haine, atelier individual de reparatii incalaminte.

* enumerarea nefiind exhaustiva, ci enumerativa

Echipamente publice aferente zonelor de locuinte*
Filiala a administratiei locale (primarie de cartier);
Spatiu de intrunire pentru comunitatea locatarilor;
Sediu al asociatiilor de proprietari sau sediu ONG;
Scoala primara si/sau gimnaziala;

Cresa, cresa speciald, gradinitd, locuri de joacd acoperite;
Dispensar, centru de medicina de familie;

Biblioteca, mediatecd, centru cultural;

Leagan de copii, orfelinat, centru de zi;

Azil de batrani, centru de asistenta pentru varstnici:
Sectie de politie, sediu al poilitiei comunitare;

Centru de asistentd sociald;

Parcaj colectiv multietajat destinat locuitorilor;
Judecdtorie;
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Teren de sport, parc de cartier, loc de joaca:;
Piata agro-alimentara.
* enumerarea nefiind exhaustiva, ci enumerativa

Anexa nr. 2 - Necesarul de parcaje

Locuinte

Locuinte individuale (unifamiliale): minim doud locuri de parcare.

Locuinte colective (multifamiliale): 1,5 locuri de parcare la apartament, dar nu mai putin decat un
loc la 100 mp din SCD*.

Se vor asigura locuri de parcare subterane sau in garaje in proportie minimé de 60% din totalul de
locuri de parcare necesare.

Pentru ansambluri care includ doud sau mai multe cladiri de locuinte, se va asigura un numar
suplimentar de locuri de parcare pentru vizitatori echivalent cu 0,5 x nr. total apartamente.

Pentru cladiri cu mai mult decat 6 apartamente se va sigura un spatiu inchis si acoperit $i usor
accesibil destinate depozitarii bicicletelor, integrat cladirii principale sau intr-o constructie anexa, cu
capacitate minima de 2 biciclete pentru fiecare apartament™.

Functiuni administrative

Functiuni financiar-bancare

Se va asigura pentru salariati un loc de parcare la 60 mp din SCD*, plus un spor minim pentru
personae externe, dupd cum urmeaza:

- un loc de parcare la 120 mp din SCD* pentru cladiri ale administratiei publice si sedii fianciar
bancare;

- un loc de parcare la 300 mp din SCD* pentru restul functiunilor.

In cazurile in care cladirile cuprind sli de conferinte sau alte spatii destinate reuniunilor, se vor
asigura 1-2 locuri de parcare pentru autocare.

Se vor asigura locuri de parcare rezervate persoanelor cu handicap.

Se vor asigura in zona accesului public principal spatii destinate depozitdrii bicicletelor, de
preferinta acoperite, cu o capacitate de stocare suficienta, avand in vedere caracterul functiunii i frecventa
publicului**,

Functiuni comerciale (tertiare) cu caracter intraurban

Functiuni comerciale (tertiare) cu caracter extraurban si servicii tehnice

Se vor asigura pentru clienti:

- un loc de parcare la 200 mp din SCD* pentru unitati de pand la 400 mp;

- un loc de parcare la 100 mp din SCD* pentru unitati de 400-600 mp;

- un loc de parcare la 50 mp din SCD* pentru complexuri comerciale de 600-2.000 mp;

- un loc de parcare la 40 mp din SCD* pentru complexuri comerciale de peste 2.000 mp.

Unitéatile de alimentatie publica vor asigura pentru clienti cate un loc de parcare la 5 locuri la masa
Si pentru personal cate un loc de parcare la 15 locuri la masa.

Se vor asigura locuri de parcare pentru personal si pentru vehiculele destinate desfasurarii
activitatii, separate fata de locurile de parcare rezervate clientilor.

Se vor asigura locuri de parcare rezervate persoanelor cu handicap.

37



A | Total Business Land SRL
L.:: l‘“ Y BUSINESS Brandusei 24, Birou 1, Alba lulia
Ve LAND Herastrau 17, Et. 1, Bucuresti

5% TOTAL

J1/125/11.02.2015; CUI RO34090016
T: +40 318 600 316, F: +40 358 710 612
Email: office@tblgrup.ro
www.tblgrup.ro

Se vor asigura in zona accesului public principal spatii destinate depozitdrii bicicletelor, de
preferinta acoperite, cu o capacitate de stocare suficienta, avand in vedere caracterul functiunii i frecventa
publicului**,

Functiuni de cult

Biserici: se va asigura cate un loc de parcare la 20-30 de locuri.

Alte functiuni de cult: numdrul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie de obiectiv, avandu-se in
vedere un minim de 5 locuri de parcare.

Functiuni de cultura

Expozitii, muzee, tarquri: se va asigura un loc de parcare la 50 mp suprafata de expunere.

Celelalte functiuni: se va asigura un loc de parcare la 10 - 20 de locuri in sala.

Se vor asigura in zona accesului public principal spatii destinate depozitdrii bicicletelor, de
preferinta acoperite, cu o capacitate de stocare suficienta, avand in vedere caracterul functiunii i frecventa
publicului**,

Functiuni de invatamant

Se va asigura un loc de parcare la trei cadre didactice.

Functiuni universitare: se va asigura, suplimentar, un loc de parcare la 10 studenti si 1-3 locuri de
parcare pentru autocare.

Tabere scolare: se vor asigura 1-3 locuri de parcare pentru autocare.

Camine studentesti: se va asigura un loc de parcare la 5 -10 studenti.

In toate cazurile se vor asigura locuri de parcare rezervate persoanelor cu handicap.

In toate cazurile se vor asigura in zona accesului public principal spatii destinate depozitarii
bicicletelor, de preferintd acoperite, cu o capacitate de stocare suficienta, avand in vedere caracterul
functiunii si frecventa publicului**.

Functiuni de sanatate

Spitale: se va asigura cate un loc de parcare pentru fiecare 5 persoane angajate si cate un loc de
parcare la 8 paturi.

Celelalte functiuni: se va asigura cate un loc de parcare pentru fiecare 5 persoane angajate, cu un
spor de 10%.

Functiuni sportive

Complexuri_sportive, séli_de antrenament pentru_diferite _sporturi, sali_de competitii_sportive
(specializate sau polivalente): se va asigura cate un loc de parcare la 5-20 de locuri.

Celelalte functiuni: se va asigura cate un loc de parcare la 30 de locuri.

Se vor asigura in zona accesului public principal spatii destinate depozitdrii bicicletelor, de
preferintd acoperite, cu o capacitate de stocare suficienta, avand in vedere caracterul functiunii $i frecventa
publicului**,

Functiuni de loisir public
Dotari destinate activitatilor cultural-educative: vezi functiuni de culturd (Anexa nr.1 - Clasificarea
utilizarilor admise dupa categorii de functiuni - RLU PUG Miercurea Ciuc)
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Functiuni de loisir public cu caracter tematic
Parcuri tematice, parcuri de distractii: se va asigura cate un loc de parcare la 50 mp din SCD*

Functiuni de turism cu caracter intraurban

Hotel, hotel apartament, vild, pensiune turisticd categoria urban: se va asigura cate un loc de
parcare la doud camere de cazare. Suplimentar, se vor asigura pentru personal cate un loc de parcare la 7
camere de cazare.

La unitétile care dispun de mai mult de 20 de camere se vor asigura 1-2 locuri de parcare pentru
autocare.

Hostel, youth hostel: se va sigura cate un loc de parcare la 5 locuri de cazare.

Motel: se va asigura cate un loc de parcare la fiecare camerad de cazare. Suplimentar, se vor
asigura pentru personal cate un loc de parcare la 7 camere de cazare.

Functiuni de turism cu caracter extraurban

Bungalouri, cabana turisticd, camping, sat de vacantd, pensiune agro-turistica: se va asigura cate
un loc de parcare la doud camere de cazare. Suplimentar, se vor asigura pentru personal cate un loc de
parcare la 7 camere de cazare.

La unitatile care dispun de mai mult de 20 de camere se vor asigura 1-2 locuri de parcare pentru
autocare.

Camping: se vor asigura suplimentar locuri de parcare pentru rulote si locuinte mobile.

Functiuni industriale

Activitati desfasurate pe o suprafata de 10-100 mp: se va sigura cate un loc de parcare la 25 mp
din SCD*,

Activitati desfasurate pe o suprafatd de 100-1.000 mp: se va asigura cate un loc de parcare la 150
mp din SCD*,

Activitati desfdsurate pe o suprafatd mai mare de 1.000 mp: se va asigura cate un loc de parcare
la 100 mp din SCD*.

Activitati de depozitare: se va asigura cate un loc de parcare la 300 mp suprafata de depozitare.

Se vor asigura suplimentar locuri de parcare pentru vehiculele de deservire a activitatii, in functie
de cerintele tehnice specifice.

Se vor asigura in zona accesului public principal spatii destinate depozitdrii bicicletelor, de
preferinta acoperite, cu o capacitate de stocare suficienta, avand in vedere caracterul functiunii si frecventa
publicului**,

Functiuni aferente infrastructurii de transport public

Functiuni de gospodarire comunala

Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare

Se vor asigura pentru salariafi cate un loc de parcare la fiecare 150 mp din SCD*,

Se vor asigura suplimentar locuri de parcare pentru vehiculele de deservire a activitatii, in functie
de cerinele tehnice specifice.

Servicii aferente zonelor de locuinte (servicii de proximitate)

Echipamente publice aferente zonelor de locuinte

39



#°%  TOTAL

Total Business Land SRL

f " ‘

1}; l"‘ ¢ BUSINESS Brandusei 24, Birou 1, Alba lulia

e LAND Herastrau 17, Et. 1, Bucuresti - .
- Jl/125/11022015, CUI RO34090016 1SO 45001 150 9001 1SO 14001 | 1SO 27001

T: +40 318 600 316, F: +40 358 710 612

Email: office@tblgrup.ro
www.tblgrup.ro

Se va asigura pentru clienti cate un loc de parcare la 150 mp din SCD*, dar nu mai putin decat
cate un loc de parcare la 100 mp arie util.

Se va asigura pentru personal cate un loc de parcare la 75 mp din SCD*, dar nu mai putin decat
cate un loc de parcare la doi salariati.

Se vor asigura in zona accesului public principal spatii destinate depozitdrii bicicletelor, de
preferinta acoperite, cu o capacitate de stocare suficienta, avand in vedere caracterul functiunii si frecventa
publicului**,

*- Din calculul SCD se exclude suprafata parcajului subteran.
** - Suprafata minima care revine fiecdrei biciclete, inclusiv suprafata de migcare, este de 60 x 250 cm.”
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Nr. Punct | X(m) - Nord Y(m) - Est
1 542830.638 562822.505)
2 542842.400 562850.590)
3 542847.148 562861.011
4 542825.940 562870.770)
5 542799.500 562882.650)
6 542773.040 562894.530)
7 542746.600 562906.400)
8 542720.129 562918.298
9 542687.431 562932.990)
10 542686.816 562933.341
11 542686.123 562933.879
12 542685.498 562934.579
13 542685.035 562935.342)
14 542684.706 562936.203 PROFIL
15 542684.547 562937.050) PROPUS III-A
16 542684.534 562937.740)
17 542680.449 562940.980)
18 542669.840 562943.267|
19 542663.918 562944.508
20 542630.024 562959.676)
21 542628.040 562960.316)
22 542605.710 562967 .380)
23 542601.412 562951.417|
24 542597 408 562937.350)
25 542600.967 562936.149
26 542589.402 562906.638
27 542594.640 562904.284
28 542586.739 562884.214
29 542584.885 562879.609
30 542580.701 562868.953 PROFIL
31 542577 466 562861.146) PROPUS IV-A
32 542536.870 562877.036)
33 542531.790 562864.110)
34 542531.597 562864.123
35 542527.034 562848.803
36 542521.284 562831.710)
37 542515.185 562816.345
38 542504.652 562794.662)
39 542490.180 562801.970)
40 542485.380 562793.670)
41 542557.769 562759.655)
42 542553.530 562750.310)
43 542487 582 562780.639
44 542485.270 562775.900)
45 542481.780 562768.760)
46 542477.746 562760.480)
47 542463.840 562766.220)
48 542460.350 562757.430)
49 542467 500 562753.920)
50 542458.720 562731.560)
51 542451.590 562735.140)
52 542451.165 562734.219N
53 542446.147 562721.498
54 542444.493 562716.219
55 542438.850 562696.810)
56 542460.410 562684.750)
57 542454.060 562671.610)
58 542447700 562659.700)
59 542444 330 562655.660)
60 542466.237 562646.000)
61 542494.630 562632.780)
62 542484.680 562612.110)
63 542456.797 562626.389
64 542436.260 562636.910)
65 542435929 562637.077|
66 542433.500 562632.110)
67 542430.280 562626.580)
68 542413.570 562637.510)
69 542410.009 562632.879
70 542402.473 562623.084
7 542397.695 562616.863
72 542376.703 562637.046)
73 542369.590 562629.060)
74 542353.060 562645.190)
75 542329.460 562667.920)
76 542316.920 562656.650)
7 542316.075 562655.771
78 542316.848 562655.152)
79 542314.980 562652.781
80 542313.937 562649.386)
81 542292.939 562624.454
82 542295.953 562622.625)
83 542298.881 562620.666)
84 542293.856 562613.489
85 542279.346 562592.766)
86 542274.889 562586.400)
87 542263.134 562570.503
88 542253.761 562556.887|
89 542246.722 562561.533
90 542241.831 562555.235
9 542234.669 562546.012)
92 542230.244 562540.313
93 542225.855 562534.661
94 542212.255 562517.289
95 542201.617 562503.791
96 542186.545 562485.543
97 542175.422 562472.159
98 542171.663 562467.096)
99 542433.901 562304.631
100 542424 953 562283.434
101 542412.451 562253.991
102 542410.828 562250.187|
103 542405.815 562238.472)
104 542400.080 562225.000)
105 542398.061 562220.268
106 542408550 562214.273
107 542398.303 562190.260)
108 542500.882 562145.251
109 542504.841 562143514
110 542502.020 562137.430)
11 542498.330 562128.850)
112 542498.034 562128.515
113 542494.064 562120.376)
114 542480.974 562094.377|
115 542477.715 562087.901
116 542480.286 562087.075)
117 542477.570 562080.737|
118 542741.088 561996.119
119 542745.016 561995.613
120 542755.540 562019.790)
121 542759.260 562029.570)
122 542762.582 562037.498
123 542769.344 562051.928
124 542792.130 562100.550)
125 542802.754 562124.345
126 542812.630 562146.670)
127 542821.304 562166.760)
128 542824.350 562180.370)
129 542829.060 562191.990)
130 542831.972 562201.207|
131 542834917 562264.662)
132 542836.310 562275.150)
133 542837.348 562289.395)
134 542838.723 562299.563
135 542839.133 562303.712)
136 542839.146 562303.844
137 542836.309 562313.790)
138 542835.238 562317 511
139 542833.429 562321.891
140 542831.363 562326.896)
141 542833.240 562335.926)
142 542838.901 562377.659
143 542844.477 562425.732)
144 542844.119 562434.718
145 542844.745 562442.277|
146 542845117 562446.768
147 542848434 562463.392)
148 542851.396 562469.677|
149 542851.621 562470.763
150 542852.347 562474.246)
151 542856.065 562492.246)
152 542867.358 562513.602)
153 542867.681 562514.414
154 542872.220 562525.827|
155 542877877 562540.054
156 542883.477 562554.256)
157 542892.013 562575.602)
158 542897.263 562588.803
159 542919.582 562644.930)
160 542939.024 562694.492)
161 542951.603 562726.553
162 542954275 562733.368
163 542964.664 562760.063
164 542961.737 562761.495)
165 542934.743 562774.058
166 542917 466 562782.098
167 542910.297 562785.434
168 542890.609 562794.59)
169 542883.996 562797 673
170 542870.885 562803.775)
171 542870.004 562804.185)
172 542851.151 562812.959
173 542849.452 562813.749
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REGLEMENTARI URBANISTICE - RETELE EDILITARE
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LEGENDA

LIMITE
P 4 mem LIMITA INTRAVILAN EXISTENT CF P.U.G.
Pl 4/ — — LIMITAZONA REGLEMENTATAPRINP.U.Z.
/ == == | |MITA ZONA DE STUDIUP.U.Z.
/' LIMITA TEREN CADASTRAL (CF. O.C.P.I/ETERRA)
/' = = = DELIMITARE UTR-uri CF P.U.G. MIERCUREA CIUC
- — — = LIMITAP.U.Z. FUZHAT (IN CURS DE ELABORARE)
FOND CONSTRUIT
i C—  CLADIRIINTABULATE
" | CIRCULATII
,/' L CIRCULATII CAROSABILE
CIRCULATII PIETONALE
mmmm  CIRCULATII VELO
VEGETATIE DE ALINIAMENT
FUNCTIUNI
_s==~,| Wmmm  CURSDEAPA
REGLEMENTARI

LIMITA ALINIERE PROPUSA
PARCELARE PROPUSA RECOMANDATA

RETELE EDILITARE EXISTENTE

TRASEU LEA 20 KV - TENSIUNE MEDIE
TRASEU LEA 110 KV - TENSIUNE INALTA

RETEA APA (CF.P.U.G.)
RETEA CANALIZARE (CF.P.U.G.)

RETEA GAZE NATURALE (CF.P.U.G))

RETELE EDILITARE PROPUSE
=== RETEAELECTRICA
=== RETEAAPA
= = = RETEA CANALIZARE
RETEA GAZE NATURALE
ZONE DE PROTECTIE
72272 7ONA DE PROTECTIE SEVERA FATA DE TRASEUL LEA
T~ 71 ZONADE PROTECTIE LEA 20 KV
> ZONADE PROTECTIE LEA 110 KV
r7777)  ZONA DE PROTECTIE FATA DE CURSUL DE APA

Conform caietului de sarcini, P.U.Z. va identifica posibilitatea de racordare si
implementare a retelelor de utilitate publica precum apa, canalizare, pluviala, electrice, de
distributia gazului si de telecomunicatii. Utilitatile vor fi dispuse in mod obligatoriu in infrastructura
stradala , subteran, pe domeniul public.

Tn plus, se propun "Devieri retele si echipare edilitard PUZ retele electrice", astfel incat este
oportuna ingroparea traseelor LEA 20KV.

In ceea ce priveste retelele de alimentare cu apa si canalizare existente, identificate conform
P.U.G. Miercurea Ciuc, se propune devierea lor conform tramei stradale propuse prin prezentul P.U.Z.

Reteaua de alimentare cu gaze naturale se extinde in sud-estul zonei de studiu, aceasta fiind
propusa in intregime prin P.U.Z.

Astfel, zona reglementata beneficiaza de o infrastructura edilitara completa, coerenta si in
concordanta cu propunerile prinvind sistemul rutier.

Proiect nr.
404/21.04.2023

$$%‘;‘ Proiectant general: Beneficiar:
PRIMARIA MIERCUREA CIUC

?ﬂ‘: “ 4 S.C. TOTAL BUSINESS LAND S.R.L.

[\ “‘ Nr.ord.reg.com. J01/125/2015 C.U.I. RO34090016 :

Ve ALBA IULIA, str. Brandusei-nr. 24, Birou 1,jud;

CERTIFICAT Speciﬁc:atie . Numé \ &Qqﬁr ‘
156 909,2}1%315 Sef Proiect: |arh. Doina HARD, \./fL
IS0 '14001:2015  Proiectat |urb. Teodora FLOROAICA ;

nr.14/NAR398

SR OHSAS 18001:2008|
nr.18/NAT398

si desenat:

urb. Monica GUGIU

urb. Victoria MATEI

urb. Manuela NEGRILA

urb. Andrei Vlad VACARU

Faza:
A.O.

Plansa nr.

03
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