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REGULAMENT DE URBANISM

aferent
ELABORARE PU.Z. IN SCOPUL CONSTRUIRII LOCUIN TE
INDIVIDUALE SI SEMICOLECTIVE

1 DISPOZITII GENERALE

1.1 Introducere, rolul R.L.U.

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) este o documentatie cu caracter de
reglementare prin care se detaliaza sub forma unor norme tehnice si juridice modul de
realizare a constructiilor si prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor pe intregul
perimetru al zonei studiate. Regulamentul Local de Urbanism este parte integranta a
prezentului Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) ,.construire locuinte individuale si semicolective”
- intravilan municipiul Miercurea-Ciuc, judetul Harghita si constituie un ansamblu de norme si
reglementari obligatorii pentru administratia publicd localad care stau la baza emiterii actelor
de autoritate publica locald (certificate de urbanism respectiv autorizatii de construire) pentru
realizarea constructiilor in zona studiata.

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) are o dubli utilitate:

* stabileste reguli proprii zonei pentru care a fost elaborat, in domeniul urbanismului, in
acord cu principiile de dezvoltare durabila (configuratia parcelelor, natura proprietatii,
amplasarea si conformarea constructiilor si amenajarilor aferente) precum si conditiile de
ocupare si utilizare a terenului);

* precizeaza caracterul definitiv al zonei (in acord cu prevederile Planului Urbanistic General
si Regulamentul General de Urbanism) si impune conditiile si restrictiile necesare respectarii
acestor prevederi. Regulamentul Local de Urbanism se elaboreazd odatd cu Planul Urbanistic
Zonal.

1.2 Cadrul legal de elaborare a Regulamentului Local de Urbanism

La baza elabordrii prezentului Regulamentul local de urbanism stau, in principal:

* Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic
Zonal - indicativ GM — 010 -2000 aprobat cu Ordinul MLPAT nr.176/N/16.08.2000;

* Legea nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, modificata si
completata;

* Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, republicata;

*  H.G. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicata;
¢ Alte acte legislative specifice sau complementare domeniului amenajarii teritoriului.

In cadrul Regulamentului local de urbanism se preiau toate prevederile cuprinse in
documentatiile de urbanism $i amenajare a teritoriului aprobate conform legii, in cazul de fata:
Planul Urbanistic General al Municipiului Miercurea-Ciuc.
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1.3 Aprobarea Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism anexa la Planul Urbanistic Zonal ,.construire
locuinte individuale si semicolective” — intravilan, mun. Miercurea-Ciuc, judetul Harghita se
aprobd prin Hotarare a Consiliului Local Miercurea-Ciuc, pe baza avizelor si acordurilor
prevazute de lege si devine act de autoritate publicd al Administratiei Publice Locale.

1.4 Domeniul de aplicare

Domeniul de aplicare al prezentului Regulament Local de Urbanism se referd la
proiectarea si realizarea tuturor constructiilor ce vor fi amplasate pe suprafata de teren din
teritoriul administrativ al Municipiului Miercurea-Ciuc, judetul Harghita, in suprafata totala de
7054 mp.

Zonificarea functionald propusd prin P.U.Z. va asigura compatibilitatea dintre
destinatia constructiilor si functiunea dominanta a zonei si este prezentata in plansa A- 03 —
Reglementari urbanistice. Pe baza acestei zonificdri s-au stabilit conditiile de amplasare si
conformare a constructiilor ce se vor respecta in cadrul fiecarei zone functionale.

1.5 Zonificare functionala

Zona studiata in baza prezentului P.U.Z. are urmatoarea zona functionala:
e L1 — Locuinte cu regim redus de inaltime
e Va-—Zona verde
e Zona cai de comunicatie rutierd si amenajari aferente.

1.6 Caracterul zonei

Caracterul actual: terenul agricol se afla in intravilanul Municipiului.
Caracterul propus: Locuinte

2 PRECIZARI, DETALIERI SI EXEMPLIFICARI PRIVIND
UTILIZAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM LA
ELABORAREA REGULAMENTULUI LOCAL S$I LA AUTORIZAREA
EXECUTARII CONSTRUCTIILOR

2.1 Reguli cu privire la pastrarea integrititii mediului §i protejarea
patrimoniului natural si construit

Terenuri agricole din intravilan

Autorizarea executdrii constructiilor pe terenuri agricole din intravilan este permisa
pentru toate tipurile de constructii si amenajdri cuprinse in prezentul regulament, cu
respectarea conditiilor impuse de lege.

De asemenea, autorizarea prevazute la alin. 1 se face cu respectarea normelor stabilite
de consiliile locale pentru ocuparea rationald a terenurilor si pentru realizarea urmatoarelor
obiective: valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare, amplasarea
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constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora in ansambluri
compacte.

Zona studiata se afld in intravilanul municipiului Miercurea-Ciuc, categoria de
folosinta este arabil si drum.

Resursele de apa

Autorizarea executirii lucrdrilor pentru constructiile permise in acest regulament este
permisd numai cu avizul autoritatilor de gospodarire a apelor, dupd caz si cu asigurarea
masurilor de apdrare a constructiilor respective impotriva inundatiilor, a masurilor de
prevenire a deteriordrii calitatii apelor de suprafata si subterane, de respectarea zonelor de
protectie fata de lucrérile de gospodarie si de captare a apelor.

in zona studiatd nu exista risc de inundatii, sau zone de protectie.

Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor care prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural — conformare si amplasare, goluri, raport plin-gol,
materiale utilizate, invelitoare, paletd cromatica, etc. depreciaza valoarea peisajului, este
interzisa.

Municipiul Miercurea-Ciuc va identifica si va delimita, in functie de particularitatiile
specifice, zonele naturale de interes local ce necesitd protectie pentru valoarea lor peisagistica
si va stabili conditiile de autorizare a executdrii constructiilor, avand in vedere pastrarea
calitatii mediului natural si a echilibrului ecologic

In zona studiata nu existd zone cu valoare peisagisticd sau zone naturale protejate.

Zone construite protejate

Autorizarea executdrii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu
cultural construit, de interes local, declarate si delimitate prin Hotarare a Consiliului Judetean
Harghita, se face cu avizul serviciilor publice descentralizate din judetul Harghita,
subordonate Ministerului Culturii si Cultelor si Patrimoniului national si al Ministerului
Dezvoltarii Regionale si Locuintei.

Pe o raza de 200 m nu existd cladiri monument istoric sau cu valoare de patrimoniu.

2.2 Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului
public

Siguranta in constructii
Autorizarea constructiilor de orice fel se va putea face numai in conditiile respectarii
prevederilor legale privind siguranta in constructii intre care se amintesc urmatoarele
considerente ca prioritare, fard ca enumerarea sa fie limitativa:
+ Legeanr. 50/1991 cu modificarile ulterioare privind autorizarea executérii lucrarilor
de constructii inclusiv Normele metodologice pentru aplicare in vigoare la data
eliberarii Autorizatiei de Construire;
+ Legeanr. 10/1995 privind calitatea in constructii;
+ H.G.R. nr. 264/1994 privind aprobarea unor regulamente privind calitatea in
constructii;
+ H.G.R. nr. 925/1995 privind Regulamentul de verificare §i expertizare tehnica a
proiectelor, a executiei lucrarilor §i constructiilor, inclusiv instructiunile de aplicare
aprobate prin ord. M.L.P.A.T. nr. 77/N/1996.
Proiectele care insotesc cererea pentru autorizarea unor lucrari de constructii vor
cuprinde toate elementele necesare in care sa fie specificate masurile luate pentru asigurarea
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conditiilor de siguranta privind realizarea i exploatarea constructiilor.

Expunerea la riscuri naturale

In sensul prezentului regulament prin riscuri naturale se intelege: aluneciri de teren,
nisipuri miscatoare, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zapada, dislocari de stanci, zone
inundabile si altele asemenea, delimitate pe fiecare zona de catre Consiliul Judetean.

Unitatile de activitdti economice cu caracter tertiar se pot amplasa pe terenuri pe care
au fost luate masuri de prevenire a riscurilor naturale (efectele excesului de umiditate,
drenarea apelor pluviale, etc.).

Expunerea la riscuri tehnologice

Prin riscuri tehnologice in acceptiunea legilor in vigoare se intelege factori generatori
de accidente majore datorate activitatilor umane. Distantele minime de protectie intre zonele
construite si o serie de unitati industriale si agricole care produc discomfort, unele riscuri
pentru sanatatea publica se stabilesc prin norme sanitare, astfel incat si asigure conditiile de
protectie a populatiei impotriva zgomotului, vibratiilor, mirosului si poludrii apelor, aerului si
solului.

Unitatile de activitdti economice cu caracter tertiar se pot amplasa in zone neexpuse la
riscuri tehnologice (zone expuse: culoarele si zonele de protectie ale retelelor electrice, LEA
110 kV, a posturilor de transformare, a conductelor de transport gaz, a statiilor de reglare-
masurare etc.).

Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice
Constructiile de pe amplasament nu se afla in categoria de constructii generatoare de
riscuri tehnologice.

Asigurarea echiparii edilitare

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor presupun
cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei
publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul
de stat este interzisa.

Avand in vedere ca in strategia integratd a dezvoltarii urbane a municipiului zona nu
este categorizatd ca si zond prioritara de dezvoltare, avizul de oportunitate s-a emis
conditionat de suportarea tuturor costurilor necesare executdrii lucrdrilor de realizarea
retelelor edilitare publice necesare.

Asigurarea compatibilititii functiunilor

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurdrii compatibilitatii
dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei.

Conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul zonei
de fata sunt prevazute in cap. IV a prezentului Regulament.
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3  UTILIZARI FUNCTIONALE

3.1 Domeniul de aplicare

Zona care face obiectul Regulamentului Local de Urbanism este situatd in intravilanul
municipiului Miercurea-Ciuc. La nivelul terenului studiat in suprafatd de 7054 mp, s-au
delimitat urmatoarele zone functionale:

e LI — Locuinte cu regim redus de inaltime
e Va-Zona verde
e Zona cdi de comunicatie rutierd si amenajari aferente.

3.2 Utilizari admise

+ functiuni de locuire cu regim redus de inaltime (individuale si cuplate):
« cladiri izolate: front la stradd 18 m, suprafata parcelei de minim 500 mp
» cladiri cuplate: front la strada 12 m, suprafata parcelei de minim 350 mp
+ cdi de acces carosabile si pietonale, parcaje;
* spatii verzi amenajate;
« functiuni aferente infrastructurii.

3.3 Utilizéari interzise

* se interzice localizarea unitatilor care nu se inscriu in profilul zonei sau pot
incomoda functionarea acesteia;

* se interzice localizarea activitdtilor poluante si care prezinta risc tehnologic.

4 CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

4.1 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Orientarea fatid de punctele cardinale

Amplasarea cladirilor se va face cu respectarea reglementarilor in ceea ce priveste
insorirea conform normelor si recomandarilor cuprinse in Regulamentul General de Urbanism
aprobat cu HG 525/1996 si Ordinului Ministrului Sanatatii privind normele de igiena
nr. 119/2014.

Se va asigura pentru fiecare parceld destinata locuirii posibilitatea dublei orientari
pentru spatiile interioare, astfel incat sa se evite orientarea exclusiv nord.

Amplasarea constructiilor de locuinte va fi astfel facuta incat pentru toate incaperile de
locuit amplasate pe fatada cea mai favorabild, sa se asigure durata minima de insorire de 1 % h.

Amplasarea constructiilor se va face cu asigurarea conditiilor de respectare a duratei
minime zilnice de insorire de 1 ord si 1 ora si 'z, potrivit Ordinului Ministrului Sanatatii
nr.119/2014 pentru aprobarea normelor de igiend si recomandarilor privind modul de viata al
populatiei.
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Amplasarea fati de aliniament
Amplasarea constructiilor fata de aliniamentul strazii se va face respectand regimul de aliniere
propus in plansa A-03 — Reglementari urbanistic, retras la 5 m fatd de aliniament.

Amplasarea fatd de drumurile publice
Constructiile pot fi autorizate in zona care face obiectul Planului Urbanistic Zonal doar in
conditiile in care au asigurat accesul la drumurile publice direct.

Amplasarea fati de cii ferate din administrarea Companiei Nationale de Cii Ferate
#CER” - S.A,

Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare situata
in intravilan se autorizeazd cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate C.F.R.” - S.A. si al
Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei.

Prin zona de protectie a infrastructurii feroviare se intelege fasia de teren, indiferent de
proprietar, cu litimea de 100 m masurata de la limita zonei cadastrale C.F.R., situata de o parte
si de alta a caii ferate.

Zona studiata se afla in intravilanul municipiului Miercurea-Ciuc, nu se afld in zona de
protectie a infrastructurii feroviare.

Amplasarea in interiorul parcelei — Amplasarea fati de limitele laterale si limita
posterioara ale parcelei
Amplasarea in interiorul parcelei fata de limitele laterale si limita posterioara ale proprietatii
conform plansei A-03 — Reglementari urbanistice (retras 7 m fatd de limita posterioara si 3 m
fata de limitele laterale).

Lucriri de utilitate publica

Cladirile se vor amplasa pe terenuri care nu sunt ocupate cu canale de desecare si care
nu sunt rezervate pentru amplasarea unor lucrdri de utilitate publicd (cdi de comunicatie,
sisteme de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica, gaz, telecomunicatii, etc.).

Autorizarea executdrii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiilor de
urbanism aprobate conform legii.

Avand in vedere ca in strategia integrata a dezvoltarii urbane a municipiului zona nu
este categorizatd ca si zond prioritarda de dezvoltare, avizul de oportunitate s-a emis
conditionat de suportarea tuturor costurilor necesare executdrii lucrarilor de realizare a ciilor
de acces si realizarea retelelor edilitare publice necesare.

Categorii principale de interventie, care si sustini materializarea programului de
dezvoltare
Emiterea autorizatiilor de construire pentru locuinte va fi conditionatd de realizarea prealabila
al drumului de acces si de deservire (strada Huba vezér, Ond vezér, Kond Vezér), in regim de
organizare de santier respectiv a tuturor utilitatilor publice necesare (apa, canalizare menajera,
reteaua electrica etc.) prin grija si din bugetul investitorului, proprietarilor de teren, lucrari
efectuate tot in baza autorizatiilor de construire emise de Primarie, conform prevederilor art.
13 alin (1) si (2), respectiv art. 25, alin. (1), (2), (3), (4) art. 26 din Regulamentul General de
Urbanism, aprobat cu H.G. nr. 525 din 27 iunie 1996 republicata si actualizata, urmata de
transferul terenurilor in domeniul public. Prin drum in regim de organizare de santier se
intelege drum de circulatie rutierd cu trafic usor local, cu latimea de 3,50 m, cu stratificatia
dupd cum urmeaza: 10 cm macadam, 15 cm piatra sparta, fundatia balast cu grosime care va
rezulta din proiect tehnic pe baza de studiu geotehnic.

Etapa 1. Reparcelarea terenurilor se va realiza de catre proprietari, pe baza prezentului P.U.Z.
si R.L.U. aferent, dupa aprobarea P.U.Z. de catre Consiliul Local. Se vor delimita terenurile
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destinate pentru folosintd comund, prevazute prin urmitoarele zone: zona verde (Va) si
circulatie rutierd. O posibilitate este, ca suprafetele destinate pentru drum si spatiu verde sa fie
trecute ca subparceld in cadrul C.F. sau o altd solutie este sa fie trecut in C.F. separat, ca
proprietate comund. Recomandarea in acest caz este si fie trecut in proprietate comuna.
Etapa 2: Autorizatie de construire pentru infrastructura edilitard prin grija proprietarilor.
Autorizatie de construire pentru infrastructura rutiere in regim de organizare de santier prin
grija proprietarilor. Autorizatie de construire pentru cladiri, prin grija proprietarilor.

Etapa 3: Realizarea infrastructurii edilitare pe bazd de autorizatie de construire si
receptionarea lucrdrilor. Lucrarile si costurile cad in sarcina proprietarilor. Realizarea
infrastructurii rutiere in regim de organizare de santier, pe baza de autorizatie de construire si
receptionarea lucrarilor. Lucrdrile si costurile cad in sarcina proprietarilor. Dacd Municipiul
Miercurea-Ciuc solicitd terenurile pentru zona verde (Va) si circulatie rutierd cat si lucrarile
realizate, se vor ceda domeniului public.

Etapa 4: Construire cladiri pe terenurile aflate in U.T.R.: L1.

Etapa 5: Dupa trecerea in domeniu public a drumului pe intreaga sectiunea si lungime (ex.
prin realizarea P.U.Z. pe terenurile invecinate sau prin alte mijloace), se finalizeaza lucrarile
de construire i amenajari prevazute in prezentul P.U.Z. (drum, trotuar, parciri, spatii verzi,
retele edilitare, iluminat stradal, etc.) pe toata sectiunea si longitudinea aflat in domeniu
public.

4.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Accese carosabile
* Orice constructie trebuie sa fie accesibild printr-un drum public, avand caracteristicile
necesare pentru a satisface exigentele tehnologice, de securitate, aparare contra incendiilor;

* Numarul si configuratia acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se
stabileste in functie de destinatia functionala a constructiei si de capacitatea acesteia si de
numarul de utilizatori;

* Accesele carosabile nu trebuie si fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie pastrate
libere in permanenta;

* Accesul carosabil se va realiza din strazile existente;

* Prin drum in regim de organizare de santier se intelege: drum de circulatie rutierd cu trafic
usor local, cu latimea de 6,00 m. Pentru drum in regim de organizare de santier se va obtine
autorizatie de construire.

Accese pietonale
» Este obligatoriu asigurarea acceselor pietonale la cladiri.

« In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se inteleg caile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice
cale de acces public pe terenuri proprietate public;

* Accesul pietonal se va realiza din drumul modernizat, str. Huba Vezér.

4.3 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Racordarea la retelele publice de echipare edilitari

* Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii
de noi consumatori la retelele tehnico-edilitare existente ale localitatii si anume: alimentare cu
apd, canalizare menajera si alimentare cu energie electrici;
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- beneficiarul se obligd sa prelungeasca reteaua existentd atunci cand aceasta are
capacitatea necesara;

- beneficiarul se obliga fie s mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie sa
construiascd noi retele.
+ Autorizarea executarii constructiilor este permisa doar dupa asigurarea echiparii tehnico-
edilitare in conditiile aliniatului precedent.

Realizarea de retele edilitare

« Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de catre primarie sau de catre proprietari.

* Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publica se suportd in intregime de
catre proprietari.

+ Toate retelele stradale: alimentare cu apd, canalizare menajerd, gaze naturale,
telecomunicatii si energie electricad se vor realiza recomandabil subteran, cu exceptia celor
aflate deja in curs de executie si a caror extindere se preconizeaza.

Alimentare cu apd potabila

Instalatiile trebuie sa permitd racordul subteran la reteaua existentd prin racordare.
Canalizare menajera

Apele uzate menajere, provenite de la cladirile propuse, vor fi racordate la reteaua de
canalizare menajera.

Alimentarea cu energie electricd

Se va realiza prin extinderea retelei existente de joase tensiune.

Alimentarea cu gaze naturale

Se va realiza prin extinderea retelei existente.

Telecomunicatii

Se va realiza prin extinderea retelei existente.

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

* Retelele de apa, de canalizare, drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt
proprietate publica, daca legea nu dispune altfel;

» Reteaua de alimentare cu energie electricd este proprietate publica a statului, dacd legea nu
dispune altfel.

¢ Lucrarile prevazute la alin (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intrd in proprietatea
publica.

4.4 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale
constructiilor

iniltimea constructiilor

La stabilirea inaltimii constructiilor se va avea in vedere:

« [naltimea maxima admisa, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel retras,
in punctul cel mai inalt este stabilit la max. 8 m.

« Iniltimea maxima admisa a constructiilor, masurati la coama acoperisului sau la aticul
nivelului retras, in punctul cel mai inalt este stabilit la max. 12 m;

 Regimul de indl{ime general este stabilit la: D+P+M /P+E+M .

Aspectul exterior al constructiilor
a) Dispozitii generale
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* Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daci aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei (in apropiere exista
alte unitati economice);

* Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior
intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzis;

* Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele
principale si in armonie cu acestea;

* Lucrdrile tehnice (retele, conducte, cutii de brangament, etc.) trebuie integrate in volumul
constructiilor sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu energie electrica, precum si
punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu aduca prejudicii aspectului
arhitectural al constructiilor sau zonei inconjuritoare;

* Instalatiile exterioare rezultate din tehnologia agreatd de beneficiar nu se vor monta pe
fatada principald, ele pot fi montate pe fatadele laterale si posterioara, pe acoperisuri sau pe
sol ordonate in asa fel sa nu deranjeze aspectul general arhitectural al cladirii;

* Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului.

b) Fatade

* Sunt interzise constructiile ce reprezint pastise ale unor tipuri de arhitectura nespecifice;
* Este interzisa executarea lucrarilor din materiale nedurabile;

* Se va autoriza folosirea geamurilor termopan clare;

* Fatadele posterioare/laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principali;
* Armonizarea cromaticii fatadelor cu mediul inconjuritor.

¢) Volumetria
+ Volumele vor fi simple conforme cu functiunea cladirii;

d) Acoperisuri

* La stabilirea pantei de acoperis, se va urmiri ca acestea si fie realizate in armonie cu cele
caracteristice functiunii propuse;

+ Constructiile vor avea invelitori tip sarpanta cu panta intre 25°-38°;

« Invelitoarea va fi din tigle ceramice.

e) Aspectul exterior al constructiilor, materiale si finisaje

* Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaz aspectul general al zonei;

* Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lucrarilor privit din
exterior nu contravine celor enumerate mai jos:

- sunt interzise utilizarea finisajelor de culori stridente;

- sunt interzise imitatii de materiale;

+ Se propune folosirea culorilor pastel (nuante de ocru, verde).

Procentul de ocupare a terenului si coeficientul de utilizare al terenului
Procentul de ocupare (P.O.T.) a terenului este raportul dintre suprafata construita la sol si
suprafafa terenului x 100 iar coeficientul maxim de utilizare a terenului (C.U.T.) este raportul
dintre suprafata construita desfagurata si suprafata terenului.

* P.O.T.nax= 25%

e C.U.T.max=0.72
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4.5 Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Parcaje
» Suprafetele parcajelor necesare vor fi stabilite cu respectarea prevederilor din
H.G. 525/1996 republicata si a normativelor in vigoare.
+ Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice;
* Se vor asigura locuri de parcare pentru:

* locuinte individuale: minim 2 locuri de parcare;

* locuinte semicolective: 1.5 locuri de parcare/apartament +0.5 locuri — vizitatori;
Spatii verzi si plantate
* Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform normativelor in
vigoare.

 Se vor asigura spatii verzi plantate de folosintd comund in proportie minima de 10% din
suprafata construitd desfasurata locuintelor propuse.

* Spre ciile de circulatie, in zonele de retragere fatd de aliniament, minim 60% din suprafete
vor fi prevazute cu plantatii medii si joase.

 Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi vor ocupa minim 50% din suprafata totala.

imprejmuiri

* Distrugerea imprejmuirii imobilelor cu grilaje decorative din fier forjat este interzisa;

« Nu este permisa executarea spre strada a imprejmuirilor din prefabricate de beton sau din
tabla, vopsite cu bronz sau culori stridente. Se interzice executarea soclului din beton mozaicat
colorat strident cu aparaiej nepotrivit;

« Inaltimea admisd a imprejmuirilor la drumurile publice va fi de maxim 1.80m de la nivelul
platformelor, iar stalpii nu vor depasii 2.00m;

* Se recomanda imprejmuiri vegetale sau imprejmuiri transparente imbrécate in vegetatie,
atat spre aliniamentul stradal, cat si intre proprietati.

Gestionarea deseurilor

Deseurile menajere vor fi adunate in containere preluate si transportate periodic de catre
societatea cu care municipiul are contract, in zone special amenajate pentru depozitarea i
gestionarea integratd a gunoiului aferent municipiului.

4.6 Bilant teritorial

Suprafete, functiuni Suprafata (mp) | % din total
Suprafata teren conform C.F. 7054.00 mp | 100.00 %
Teren pentru zona de locuit 3953.00 mp| 56.04 %
Zona verde in domeniul public 349.00 mp 495 %
Zona cai de corﬂnunicatie.rutieré‘si ame- 2752.00 mp| 39.01 %
najari aferente in domeniul public

P.O.T.max 25.00 %
C.U.T.max 0.72
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4.7. Obiective de utilitate publica

4.7.1. Lista obiectivelor de utilitate publici propuse

Cladirile propuse vor fi racordate la retelele edilitare publice prin extinderea acestora,
alimentare cu apd, canalizare menajerd, alimentare cu gaze naturale si alimentare cu energie
electrica.

4.7.2. Tipul de proprietate a terenurilor
Suprafata studiaté este de 7054 mp. Terenul are un singur proprietar.

4.7.3. Circulatia terenurilor

In urma reglementirii zonei studiate suprafetele de teren aferente caii de comunicatie rutiera si
amenajari aferente, respectiv zone verzi publice (Va) vor intra in domeniul public al
Municipiului Miercurea-Ciuc dupd aprobarea prezentului P.U.Z. prin acordul favorabil al
proprietarului.

Nr. cad Suprafata de Suprafata care va intra Suprafata teren in
) ) teren in domeniul public domeniul privat
53829 3040.00 mp 2983.00 mp 57.00 mp
53856 2650.00 mp 118.00 mp 2532.00 mp
55422 1364.00 mp 0.00 mp 1364.00 mp

Total 7054.00 mp 3101.00 mp 3953.00 mp

5 UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Dupa aprobarea prezentului P.U.Z. terenul in cauzi va avea:
e LI - Locuinte cu regim redus de iniltime
e Va-—Zona verde
e Zona cdi de comunicatie rutierd si amenajari aferente.
Prevederile Regulamentului Local de Urbanism au in vedere numai acest caracter al zonei.

Data: 17.05.2022

Sef proiect, \ intocmit,
arh. Albert Martin \ arh. Laszlo Beata
A
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